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1.

Grundlagen und Planungsverlauf

Der Gemeinderat von Pettstadt hat in seiner Sitzung vom 18.07.2023 beschlossen, den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Kapellenacker" zum 5. Mal zu andern und zum 2. Mal
zu erweitern. Der Plan erhilt den Namen " 5. Anderung und 2. Erweiterung des Bebau-

ungsplanes ‘Kapellenacker' ".

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Norden des Gemeindegebietes und
soll als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" gemaB § 4 BauNVO ausgewiesen werden. Die
zulassigen Nutzungen sind dort geregelt.

Im Plangebiet ist die Ausweisung von 2 Baurechten mit moglicher Einzelhausbebauung
vorgesehen. Die Gebaude sind derzeit mit Il Vollgeschossen geplant. Zulassig ist eine Be-
bauung mit Sattel- oder Pultdach (als versetztes Pultdach).

Im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Pettstadt ist das Plan-
gebiet bereits anteilig als Wohnbauflache dargestellt. Eine Anpassung ist deshalb nicht
erforderlich.

Die Planaufstellung wird durch die BFS+ GmbH - Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung,
Bamberg - durchgefiihrt. Der griinordnerische Fachbeitrag wird durch das Biro TEAM 4 in
Nurnberg erstellt.

GemaB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB und
dient der inneren Nachverdichtung. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes wird durch den Bebauungsplan gewahrleistet und der untere Schwellen-
wert von 20.000 m? Grundflache wird nicht erreicht.

Die Regelungen unter § 13a Abs. 2 Nrn. 2, 3 und 4 BauGB treffen auf den vorliegenden Fall
zu bzw. werden in Anspruch genommen.

Fur das weitere Verfahren gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 3 BauGB. Im beschleunig-
ten Verfahren wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe zum Vor-
handensein umweltbezogener Informationen und von der zusammenfassenden Erklarung
abgesehen.

Das Beteiligungsverfahren ist nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (§ 4a Abs. 2 BauGB)
durchzufihren.

Der Geltungsbereich ist im Stden und Osten von der bebauten Ortslage umgeben und
grenzt im Norden an die freie Flur.

Im Nordosten des Plangebietes verlauft die Verkehrsflache des Wiesenwegs und daran
angeschlossen ein privater Zufahrtsweg, Gber den das Plangebiet erschlossen wird.

BFS+ GmbH Biro fur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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Folgende Grundstiicke der Gemarkung Pettstadt liegen innerhalb des Geltungsbereiches:

Flurnummern ganz: 950, 949/1
Flurnummer teilweise: 41,933

Gemeindliche Belange stehen der Bebauungsplanaufstellung nicht entgegen. Die Erschlie-
Bung und die Ver- und Entsorgung ist gewahrleistet.

2.  Derzeitige ortliche Gegebenheiten
Die oberfrankische Gemeinde Pettstadt liegt im Stiden des Landkreises Bamberg und zu-
dem im stdlichen Bereich der Planungsregion Oberfranken-West (4).
Nach dem Entwurf der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogrammes Bayern
(15.11.2022; Fortschreibung 2022) wird Pettstadt dem Verdichtungsraum von Bamberg zu-
geordnet.
Pettstadt liegt inmitten der Oberzentren Bamberg und Forchheim und tGbernimmt keine
zentralortlichen Versorgungsfunktionen. Die Gemeinde Pettstadt besteht insgesamt aus 4
Gemeindeteilen:
Eichenhof, Neuhaus, Pettstadt, Schadlos, Kraftwerk
Der Gebietsumfang der Gemarkungsflache betragt insgesamt 988 ha.
\‘\\‘m’ cn/;;‘r\- Sa Y\
Lage des‘lslléhéeblréisi, Pét;s
BFS+ GmbH Biro fur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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An das Uberregionale Verkehrsnetz ist Pettstadt liber die Anschlussstelle "Hirschaid" oder
"Bamberg-Sid" der BAB A 73 (Suhl / Feucht) angeschlossen. Zudem ist Pettstadt sehr gut
durch die BundesstraBe 505 erschlossen.

Einrichtungen fir den taglichen Bedarf werden in der Stadt ScheBlitz zur Verfligung ge-
stellt.

Die Einwohnerzahl ist in den letzten 5 Jahren leicht gestiegen bzw. stagniert.

Bevolkerungsentwicklung in Pettstadt
Jahr 2018 2019 2020 2021 2022
Einwohner 2.009 2.023 2.022 2.055 2.116

In Pettstadt gibt es eine Freiwillige Stitzpunktfeuerwehr mit der daftir erforderlichen Aus-
rdstung.

Uber den VGN (Verkehrsverbund GroBraum Niirnberg) existieren regelméBige Busverbin-
dungen zwischen Pettstadt und Bamberg sowie nach Schlisselfeld und Hirschaid.

Die Mullabfuhr wird vom Landkreis Bamberg organisiert und durchgefihrt.

BFS+ GmbH Biro fur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nurnberg
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3. Beschaffenheit und Lage des Baugebietes

Das Plangebiet der 5. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellenicker"
liegt im Norden des Gemeindegebietes.

Der Geltungsbereich ist im Stiden und Osten von der bebauten Ortslage umgeben und
grenzt im Norden an die freie Flur.

Im Nordosten des Plangebietes verlauft die Verkehrsflache des Wiesenwegs und daran
angeschlossen ein privater Zufahrtsweg, tiber den das Plangebiet erschlossen wird.

Folgende Grundstticke der Gemarkung Pettstadt liegen innerhalb des Geltungsbereiches:

Flurnummern ganz: 950, 949/1
Flurnummer teilweise: 41, 933

Angaben Uber an der Oberflache austretendes Wasser sind nicht bekannt.

Kultur-, Boden- und Baudenkmaler
Gemal des Bayerischen Denkmal-Atlas befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches we-
der Kultur-, Boden- und Baudenkmaler oder sonstige landschaftspragende Denkmaler.

Sofern bei AuBenarbeiten vor- und frilhgeschichtliche Funde nach dem Bayerischen Denk-
malschutzgesetz auftreten sollten, sind diese gemal3 Art. 8 Abs. 1 BayDSchG unverziiglich
dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Archdologische Bodendenkmaler genieBen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art.
7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

Altlasten

Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fir die im Geltungsbereich des Bau-
leitplanes liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen.
Werden bei ErschlieBungs- oder BaumalBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverande-
rungen oder Altlasten gefunden, sind Erdarbeiten einzustellen, die Bodenschutzbehérde
beim Landratsamt Bamberg und das Wasserwirtschaftsamt Kronach unverziglich zu infor-
mieren sowie nach § 18 BBodSchG ein privater Sachverstandiger einzubinden.

BFS+ GmbH Biro fur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nurnberg
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4. Geplante bauliche Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasste Gebiet ist ca. 0,218 ha grof3 (Brut-
tobauflache). Die Flache teilt sich folgendermalen auf:

ha %
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) 0,205 94,0
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN 0,005 23
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN 0,008 3,7
GESAMTFLACHE 0,218 100,0

Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen;
die zuldssigen Nutzungen sind dort geregelt. Es ist eine maximal 2-geschossige Einzel-
hausbebauung geplant. Die Anzahl der Wohneinheiten wird je geplantem Gebaude auf
maximal 2 begrenzt.

Fur alle Grundstticke ist eine offene Bauweise sowie eine Einzelhausbebauung zulassig.

GemaB § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen
fur Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) im Plangebiet nicht
zulassig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue
und den Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen wiirden.

Die Uberbaubaren Flachen innerhalb des Plangebietes sind grof3ziigig gefasst. Innerhalb
dieser Baugrenzen kdnnen verschiedene Baukorper errichtet werden.

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Ab-
standsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewie-
sene Uberbaubare Grundstulcksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vor-
geschriebenen Abstandsflachen (s. 0.) eingehalten werden.

Die zulassige Grund- und Geschossflachenzahl ist dem Planeinschrieb zu entnehmen. Die
maximal zuldssigen Grund- und Geschossflachenzahlen gemall BauNVO werden dabei
eingehalten bzw. unterschritten.

In den "Textlichen Festsetzungen" werden die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthohen
vorgeschrieben:

Es sind Satteldacher und (versetzte) Pultdacher zugelassen.
Die maximale traufseitige Wandhohe betragt bei Satteldachern und (versetzten) Pultda-
chern mit Il Vollgeschossen 7,60 m.

BFS+ GmbH Biro fur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nurnberg
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Die maximale Firsthohe betragt bei allen Dachformen und Geschossigkeiten 9,50 m. Ge-
messen wird jeweils von der fertigen ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) bis zum
obersten Abschluss des Gebaudes.

Bei Satteldachern und (versetzten) Pultdachern mit Il Vollgeschossen ist eine Dachneigung
von 24° bis 34° zulassig.

Es sind alle Dacheindeckungen zulassig. Bei Dachdeckungen aus Metall sind nur dauerhaft
beschichtete Materialien zulassig. Dacheindeckungen aus unbeschichtetem oder wasser-
wirtschaftlich ungeeignet beschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zulassig.
Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen und mit geeigneter Sub-
stratiberdeckungen auszubilden. Die kombinierte Nutzung mit Solar- und/oder Photovol-
taikanlagen ist zuldssig. Eine Dachbegriinung unterhalb von Sonnenkollektoren oder Pho-
tovoltaikanlagen ist nicht zwingend erforderlich.

Die Gesamtlange von Gauben darf je Dachseite die Halfte der Hauslange nicht Gberschrei-
ten. Der Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite muss 1,50 m betragen. Bei einer Dach-
neigung von weniger als 30° sind keine Gauben zuldssig.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung sind keine landschaftsbeeintrachtigenden Farben zu-
lassig. Es wird angeregt, Fassaden zu begrinen.

Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von 80 cm zuldssig, gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Unterkante FuBpfette.

Festlegungen zu Firstrichtungen wurden nicht getroffen.

Im Rahmen einer hochwasserangepassten Bauweise mussen jedoch gleichzeitig Hausein-
gange und die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (EFOK) mindestens 25 cm
Uber Gelandeniveau liegen, um das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in
das Bauwerk dauerhaft zu verhindern.

Stellplatze und Garagen wurden nicht eingetragen. Diese konnen Uberall auf dem Grund-
stick errichtet werden, soweit die Vorschriften der BayBO eingehalten werden. Grenzge-
baude missen der BayBO entsprechen. Carports und Stellplatze kdnnen tberall auf dem
Grundsttick errichtet werden. Carports muissen dabei der BayBO entsprechen. Vor den Ga-
ragen ist ein Stauraum von mindestens 6,00 m, vor Carports von mindestens 3,00 m zur
offentlichen Verkehrsflache hin einzuhalten. Der Stauraum darf zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache hin nur mit einer Einfriedung versehen werden, wenn diese einen Antrieb mit Fern-
bedienung aufweist.

Die aktuell geltende Stellplatzsatzung ist zu beachten. Die Nutzung der Flache vor den
Garagen (Stauraum) als Stellplatz ist nicht zuldssig (amtlicher Leitsatz zu "Gefangenen
Stellplatzen).

Hinsichtlich der Gelandeanpassung wurde festgelegt, dass das bestehende Gelande wei-
testgehend beizubehalten ist und durch Abgrabung oder Auffiillung nicht derart verandert

BFS+ GmbH Biro fur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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werden darf, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintriachtigt wird. Uberhohte Terras-
senaufschittungen mit steilen Boschungen sind nicht zulassig. Veranderungen des natir-
lichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen diirfen max. bis zu EFOK vor-
genommen werden.

Grundstiickseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Die Hohe der Einfriedung
wird auf max. 1.50 m begrenzt. Dies gilt nicht fiir Hecken. Tore und Tiren dirfen nicht zur
StraBBe hin aufschlagen. Stitzmauern mit einer Hohe von tber 1.50 m werden nicht zuge-
lassen. Soweit groBere Hohendifferenzen > 1.50 m vorhanden sind, missen diese hinter
dem Zaun, der Stitzmauer oder dem StraBenkorper als Boschungen ausgefiihrt werden.
Besondere Regelungen fir Einfriedungen und Bepflanzungen gelten bei Sichtdreiecken.
Zwischen benachbarten Privatgrundstlicken gelten hinsichtlich Einfriedungen die Rege-
lungen gemaB BayBO.

BFS+ GmbH Biro fur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nurnberg
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5. Griinordnung/Eingriffsregelung/Artenschutz/Umweltbelange
5.1  Ziele der Griinordnung und Begriindung der Festsetzungen

Wesentliche Ziele der Griinordnung sind die Gestaltung und Durchgriinung des Vorha-
bens zur Schaffung eines attraktiven Umfelds und Minimierung der Flachenversiegelung
sowie die Berlicksichtigung der Belange des Naturschutzes, Artenschutzes und der Land-
schaftspflege.

Zur Gestaltung des Vorhabens wird des halb festgesetzt, dass die nicht iberbaubaren oder
durch Nebenanlagen, Stellplatz- und Wegeflachen tberplanten Grundstiicksflachen gart-
nerisch durch Baum-/Strauchpflanzungen aus vorwiegend (mind. 50 % der Pflanzenaus-
wahl) heimischen Arten (Artauswahl siehe Artenliste) sowie die Anlage von Griin- bzw.
Beetflachen zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten sind.

Zur wirksamen Eingriinung des jeweiligen Baukorpers ist dabei pro Baugrundstick ein
Laub- bzw. Obstbaum (Mindestqualitdat Hochstamm, 2-mal verpflanz (2xv), Stammumfang
(StU) mind. 10-12 cm, mit Ballen) zu pflanzen, gartnerisch zu erhalten und bei Ausfall durch
Neupflanzung angegebener Mindestqualitat zu ersetzen.

Nadelgeholze 1. und 2. Wuchsordnung (>10 m Hoéhe) sowie eine randliche Einfriedung mit
Nadelgeholzhecken ist aufgrund der geringen Standsicherheit nach Erreichen der End-
wuchshdhe bzw. aufgrund einer geringeren 6kologischen Wertigkeit gegeniber Laubge-
hélzen, unzuléssig. Die Anlage von Kies-/Steingérten ist auf insgesamt 10 m? pro Grund-
stick begrenzt und nur in strukturreicher Form (hoher Anteil an Pflanzungen) zulassig.

Zur Unterstltzung der heimischen Fauna ist bei festgesetzten PflanzmaBnahmen mit Ver-
weis auf die Artenliste folgende Artauswahl zu nutzen:

GroBBbaume Straucher

Feld-Ahorn (Acer campestre) Hasel (Corylus avellana)

Spitzahorn (Acer platanoides) Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)
WeiB-Birke (Betula pendula) Kornelkirsche (Cornus mas)

Hainbuche (Carpinus betulus) Européischer Pfeifenstrauch (Philadel-
phus coronarius)*

Winterlinde (Tilia cordata) Sal-Weide (Salix caprea)

Vogelkirsche (Prunus avium) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)*
Salweide (Salix caprea) Hundsrose (Rosa canina)*

Obstgehdlze in Sorten Schlehe (Prunus spinosa)*

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)*
Hartriegel (Cornus sanguinea)*
Liguster (Ligustrum vulgare)*
WeilBdorn (Crataegus monogyna)*
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)*
Felsenbirne (Amelanchier ovalis)*

Erganzungen der Liste durch heimische Arten und entsprechende Sorten der Grundwart
sind zuldssig. Die mit * markierten Pflanzen sind bedingt kindgerechte Gehdlze aufgrund
von Dornen bzw. leicht giftigem Fruchtschmuck.

BFS+ GmbH Biro fur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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Zur Verbesserung des Mikroklimas im Siedlungsbereich sowie zum Erhalt der lokalen Re-
genwasserversickerung sind Versiegelung auf das notwendige MaB zu minimieren. Auf-
grund dessen wird festgesetzt, dass Wegeflachen und nicht Gberdachte Stellplatzflachen
in wasserdurchldssiger Bauweise (Schotter/-rasen, Rasenpflaster, Drain-Pflaster etc.) her-
zustellen sind.

Aufgrund der unvermeidbaren Eingriffe in Gehdlzbestande ist zur Minderung der Beein-
trachtigung von u. A. gehdlzbritenden Vogelarten dauerhafte Entfernung von Geholzen
nur auBerhalb der Vogelbrutzeit und somit nur zwischen Anfang Oktober und Ende Feb-
ruar zulassig.

Ebenfalls zur Minderung der Beeintrachtigung auf u. A. Insekten sind fiir Beleuchtungsan-
lagen im Bereich von AuBenfassaden, Stellplatzen und Wegen insektenfreundliche Leucht-
mittel (Bspw. LED mit geringem Blaulichtanteil und einer Farbtemperatur bis max. 3000
Kelvin (warmweiB)) zu verwenden. Lichtemissionen des Umfeldes sind Bspw. durch Ge-
hause mit Richtcharakteristik und bodengerichtete Beleuchtung zu vermeiden. Hierdurch
kénnen bereits wirkungsvoll ,Lichtfallen” fur Insekten und die Beeintrachtigung auf ge-
holzbriitende Vogelarten vermieden werden.

5.2 Artenschutz

Fur den Bebauungsplan wurden die Belange des Artenschutzes in Form einer Relevanzab-
schatzung durchgefihrt.

Faunistisch relevante Nachweise liegen fur den Wirkraum des Vorhabens nicht vor. Der
Geltungsbereich wird aktuell Gberwiegend als private bzw. landwirtschaftliche Griinflache
genutzt/gepflegt und grenzt direkt an bestehend Wohnbebauung an. Teilbereiche des
Geltungsbereiches sind zudem bereits durch Wegeflache iberdeckt. Okologisch wertvol-
lere Strukturen kommen nur zentral des Geltungsbereiches in Form von einer alteren
Baum-/Strauchhecke vor. Malgebliche Rindenspalten oder Baumhdhlen konnten im Ge-
holzbestand jedoch nicht erfasst werden.

Weitere 6kologisch wertvolle Strukturen (z.B. Feuchtflachen, Gewasser, Mager- bzw. Tro-
ckenstandorte etc.) sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Ausgehend von der aktuellen Nutzung sowie der direkten Lage zwischen bestehender
Wohnbebauung ist von einer erheblichen Vorbelastung der Habitat-Strukturen auszuge-
hen, weshalb berwiegend stérungstolerante und nicht streng geschutzten (Vogel-)arten
zu erwarten sind. Aufgrund fehlender Habitat-Strukturen und der bestehenden Vorbelas-
tung kann ebenfalls das Vorkommen sonstiger saP-relevanter Tier- und Pflanzenarten aus-
geschlossen werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind jedoch als MaBBnahmen des Artenschutzes
eine zeitliche Beschrankung der Geholzentfernung sowie MaBnahmen zur Vermeidung der
Lockwirkung bzgl. AuBenbeleuchtung festgesetzt.
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Der Verlust des Geholzstreifens wird zudem durch festgesetzte Begriinungsbindung in-
nerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und Pflanzgebote bzgl. hochstammi-
ger Laub- bzw. Obstbaume kompensiert wodurch neuer Lebensraum fiir baumbritende
Vogelarten sowie flir weitere Arten (z.B. Insekten) geschaffen wird.

Ausgehend von den anzunehmenden Artspektrum und unter Einhaltung der festgesetzten
MaBnahmen zum Artenschutz sind maBgebliche Beeintrachtigungen auf streng ge-
schiitzte Arten nicht zu erwarten.

5.3 Umweltbelange

Da die Aufstellung des Bebauungsplans nach §13 a BauGB erfolgt, ist gem. der Bestim-
mungen des §13 a BauGB in Verbindung mit dem §13 BauGB ein Umweltbericht nicht er-
forderlich.

Bei der Aufstellung von Bauleitplane sind jedoch insbesondere die nachfolgenden Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. §1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem. §1a
BauGB zu bericksichtigen und die jeweiligen Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB durch die
Gemeinde gerecht abzuwagen.

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a-j)

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Durch das Vorhaben erfolgen Eingriffe in privat bzw. landwirtschaftlich genutzte Griin-
flachen sowie naturnahe Gehdlzbestande. Aufgrund des Bebauungsplans zur Innen-
entwicklung wird der weitere Flachenverbrauch méglichst minimiert. Durch die bau-
bedingte Versiegelung der Griinflachen und Entfernung der Geholzbestande sind zu-
dem Auswirkungen auf das bereits anthropogen gepragte Bodengeflige, den Wasser-
kreislauf sowie im geringen Mal3e auf das lokale Mikroklima und das Ortsbild zu er-
warten.

Die Belange des Artenschutzes wurden im vorherigen Kapitel anhand einer Relevanz-
abschatzung behandelt.

Durch griinordnerische Festsetzungen und MaBnahmen des Artenschutzes kdnnen zu

Beeintrachtigungen jedoch wirkungsvoll reduziert werden.

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

BFS+ GmbH Biro fur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nurnberg



5. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellendcker" Begriindung 14
Gemeinde Pettstadt, Landkreis Bamberg

Innerhalb des Geltungsbereiches und im weiteren Umfeld sind keine Natura 2000 Ge-
biete vorhanden, weshalb keine Beeintrachtigungen von maoglichen Erhaltungszielen
zu erwarten sind.

) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Vorhabenbedingt sind temporare Auswirkungen in der Bauphase zu erwarten. Auf-
grund der bzgl. des umliegenden Siedlungsraumes gleichen bzw. vergleichbaren Nut-
zung innerhalb des Geltungsbereiches (Wohnbebauung im Anschluss an bestehende
Wohnbebauung), ist eine betriebsbedingte Beeintrachtigung jedoch nicht zu erwar-
ten.

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches und im direkten Umfeld sind keine Kulturguter be-
kannt. Sonstige Sachguter sind vom Vorhaben nicht betroffen.

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Vorhabenbedingt sind temporare Emissionen in der Bauphase zu erwarten.
Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Gemeinde und des Landkreises gesichert.

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie wird durch den Bebauungsplan nicht geregelt oder eingeschrankt, sie ist so-
mit Gegenstand der individuellen Bauvorhaben.

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der gliltige Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde stellt aktuell
“Wohnbauflache” und ,Gemischte Bauflache” dar. Nordlich, jedoch auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans, wird zudem das festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet der Rauhen Ebrach dargestellt.

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Durch das Vorhaben sind keine maBgeblichen Auswirkungen auf die Luftqualitdt zu
erwarten.
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i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

Beeintrachtigungen von moglichen Wechselwirkungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes sind durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.

j)  unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfadlle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i,

Unter Einhaltung der allg. rechtlichen und fachlichen Vorgaben wéahrend der Bau- bzw.
Betriebsphase ist fir das gem. Bebauungsplan zuldssige Vorhaben nur eine geringe
Anfalligkeit fir schwere Unfalle zu erwarten. Das Vorhaben liegt zudem nicht in einem
Bereich, in dem mit besonderen Katastrophenfallen zu rechnen ist. Die Karte der Geo-
risiken des Bay. Landesamts fir Umwelt weist fir den Bereich aktuell keine spezifi-
schen Georisiken nach. Das Gebiet liegt zudem auBerhalb festgesetzter und/oder fak-
tischer Uberschwemmungsgebiete und wassersensibler Bereiche.

Ergianzende Vorschriften zum Umweltschutz

1. Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB
Durch die Planung werden ca. 0,18 ha Uiberwiegend privat bzw. landwirtschaftlich ge-
nutzter Griinflaiche beansprucht. Diese Flachen sind bereits dreiseitig von Uberwie-
gend Wohnbebauung umgeben, weshalb der geplante Bebauungsplan hierbei der
Nachverdichtung im Randbereich der Siedlung dient.
Im Sinne des Bodenschutzes wurden zur Minimierung der Flachenversiegelung zudem
grunordnerische Festsetzungen getroffen.

2. Berlcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem. §
1a Abs. 3

MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen werden im Rahmen der griinordnerischen
Festsetzungen berlicksichtigt.

Aufgrund der Aufstellung des geplanten Bebauungsplans nach §13ai.V.m. §1a Abs. 3
Satz 6 BauGB gelten Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder somit zuldssig. Somit ist ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleich im Allgemeinen nicht erforderlich.

Gesetzlich nach §30 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) bzw. nach Art. 16 Bayeri-
sches Naturschutzgesetzt (BayNatSchG) geschutzte Bereiche oder Strukturen sind in-
nerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden, weshalb hierdurch ebenfalls kein
Ausgleichsbedarf entsteht.
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3. Beriicksichtigung der Vorgaben der Vertraglichkeitspriifung bei Beeintrachtigungen
von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

Innerhalb des Geltungsbereiches und im weiteren Umfeld sind keine FFH- bzw. Vo-
gelschutzgebiete vorhanden, weshalb keine Beeintrachtigungen dieser Gebiete durch
das Vorhaben zu erwarten ist. Vorgaben einer Vertraglichkeitspriifung liegen somit
nicht vor.

4. Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5
MaBnahmen bzgl. der Erfordernisse des Klimaschutzes werden im Rahmen der allg.
sowie grunordnerischen Festsetzungen bertcksichtigt.

Fazit

Ausgehend von der geplanten Nutzung gem. Bebauungsplan und unter Berticksichtigung

der festgesetzten MaBBnahmen zur Minimierung und Vermeidung von Beeintrachtigungen
sind nur geringe Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes zu erwarten.
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6. Vorgesehene ErschlieBung

6.1 Verkehr

Im Nordosten des Plangebietes verlauft die Verkehrsflache des Wiesenwegs und daran
angeschlossen ein privater Zufahrtsweg, Gber den das Plangebiet erschlossen wird.

6.2 Geh-, Fahr und Leitungsrecht

Vor allem zum Zwecke des Brandschutzes ist im &stlichen Bereich des Plangebietes ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Durchfahrtsbreite von ca. 4,0 Metern festgesetzt.

6.3 Abwaisser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die 6ffentliche Kanalisation. Das Schmutzwasser des
geplanten Baugebietes wird im vorhandenen Mischsystem entwassert und in die Klaran-
lage von Pettstadt abgeleitet, deren Dimensionierung ausreichend ist.

6.4  Grundwasser, Baugrund

Uber hohe Grundwasserstande mit moglichen negativen Folgen auf Bauwerke sowie zur
Tragfahigkeit des Untergrunds ist derzeit nichts bekannt.

Es besteht die Mdglichkeit, dass Teilbereiche des nordlichen Plangebietes im wassersen-
siblen Bereich der Rauhen Ebrach liegen. Deshalb wird den jeweiligen Bauherren empfoh-
len, vor Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben. Das Gutachten soll Aus-
sagen zu den Grundwasserstanden sowie driickendes Grundwasser der jeweiligen Bau-
grundstticke enthalten.

6.5 Versickerung und Oberflaichenwaisser

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf Verkehrsflachen
oder angrenzende Nachbargrundsticke abgeleitet werden.

Fur die anfallende Dachentwasserung werden zum Riickhalt des Regenwassers (Gartenbe-
wasserung, Grauwassernutzung) Zisternen mit einer GréBe von mindestens 5 m?® verbind-
lich vorgeschrieben.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind das DWA-Merkblatt M 153 (Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) sowie das DWA-Arbeitsblatt A 102
(Regenwasserabfliisse) zu beachten.

BFS+ GmbH Biro fur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nurnberg



5. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Kapellendcker" Begriindung 18
Gemeinde Pettstadt, Landkreis Bamberg

6.6

Wasserversorgung

6.7

Das Baugebiet wird an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen. Druck und Dar-
gebot sind ausreichend.

Sonstige Versorgungseinrichtungen

Pettstadt wird durch die Bayernwerk Netz GmbH mit Strom versorgt und ist durch die
Deutsche Telekom AG an das 6ffentliche Fernsprechnetz angeschlossen.

Immissionsschutz

7.1

7.2

Immissionen durch die Landwirtschaft

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben kann es auch bei ord-
nungsgemaBer Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen. In den
"Textlichen Festsetzungen" wurde ein Hinweis aufgenommen, dass diese Beldstigungen in
der Regel hinzunehmen sind.

Immissionen durch haustechnische Anlagen

Der Beurteilungspegel der durch den Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate,
Abluftanlagen, Warmepumpen) hervorgerufenen Gerausche darf am maBgeblichen Im-
missionsort im Hinblick auf die Summenwirkung mit bereits bestehenden bzw. noch zu
errichtenden weiteren haustechnischen Anlagen die um 6 dB(A) reduzierten in der Tech-
nischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) unter Nr. 6.1d
fur ein allgemeines Wohngebiet festgesetzten Immissionsrichtwerte fir den Tag (6.00 bis
22.00 Uhr) von 49 dB(A) und fir die Nacht (lauteste Nachstunde zwischen 22.00 und 6.00
Uhr) von 34 dB(A) nicht Gberschreiten. Zudem durfen die Anlagen nicht tiefenfrequent i. S.
d. Nr. 7.3 der TA Larm sein.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwertanteile und der tie-
fenfrequenten Geraduschanteile obliegt dem jeweiligen Bauherren und sollte im Bedarfsfall
durch Vorlage einer Herstellerbescheinigung oder durch Vorlage eines schalltechnischen
Nachweises erbracht werden.

Als maBgeblicher Immissionsort gelten die Baulinien bzw. Baugrenzen, die innerhalb des
Geltungsbereichs eines Bebauungsplans fir schutzbedrftige Rdume nach DIN 4109 (z. B.
Wohn- und Schlafraume) festgesetzt sind. Ansonsten liegt im Gebaudebestand der mal3-
gebliche Immissionsort 0,5 m vor dem geo6ffneten Fenster eines schutzbedirftigen Rau-
mes.

Entsprechende Hinweise sind Bestandteil der Verbindlichen Festsetzungen unter Punkt C.
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Begriindung 19

8. Beteiligte Fachstellen
8.1 Regierung von Oberfranken 95420 Bayreuth
8.2 Landratsamt Bamberg 96052 Bamberg
8.3 Regionaler Planungsverband Oberfranken-West 96052 Bamberg
84  Wasserwirtschaftsamt Kronach 96317 Kronach
8.5 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung 96049 Bamberg
8.6  Amt fur Landwirtschaft und Forsten 96047 Bamberg
8.7  Amt fur Landliche Entwicklung 96047 Bamberg
8.8 Bayernwerk Netz GmbH 96052 Bamberg
8.9 Deutsche Telekom Technik GmbH 96052 Bamberg
8.10 Zweckverband Wasserversorgung Auracher Gruppe 96135 Stegaurach
8.11  Erzbischofliches Ordinariat Bamberg 96049 Bamberg

- Sekretariat fur kirchliche Raumordnung
8.12  Evangelische Gesamtkirchenverwaltung 96049 Bamberg
8.13  Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Referat B Q 96117 Memmelsdorf
8.14  Gemeinde Strullendorf 96129 Strullendorf
8.15  Markt Hirschaid 96114 Hirschaid
8.16  Gemeinde Frensdorf 96158 Frensdorf
8.17 Gemeinde Stegaurach 96135 Stegaurach
8.18  Stadt Bamberg 96047 Bamberg
8.19 Gemeinde Pettstadt 96175 Pettstadt
820 Team4 90419 Nurnberg
8.21 BFS+ GmbH 96047 Bamberg

Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten.

Die Stellungnahmen der Fachbehdrden und ihre Behandlung im Gemeinderat sind der Verfah-
rensakte zu entnehmen.

Aufgestellt:

BFS+ GmbH

Bamberg/Nurnberg,14.11.2023

Tel 0951 59393

Buro fur Stadtebau und Bauleitplanung Fax 0951 59593

Hainstr. 12, 9604

amb g info@bfs-plus.de

J l1~
\\;

BFS+ GmbH
Team 4 - Bauernschmitt Wehner

Biro fur Stadtebau und Bauleitplanung
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

Bamberg
Nurnberg



