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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGS- UND GRUNORDUNGSPLANES

"GEWERBEGEBIET NORD" UND

"GEWERBEGEBIET NORD II"

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Textteil zur 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Gewerbegebiet Nord" und zur 1.

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Gewerbegebiet Nord II", Gemeinde Pettstadt,
Landkreis Bamberg.

Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Pettstadt vom
10.05.2022.

15.3  Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (Schallimmissionen)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

15. Altlasten

Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fur die im Geltungsbereich des Bauleitplanes
liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen.
Werden bei ErschlieBungs- oder Baumanahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
15.3.1 Gewerbeldrm oder Altlasten gefunden, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Bamberg unverziglich zu
Im vorliegenden Bebauungsplan wurde fir die Gewerbeflaichen und die Flache fur informieren.
Versorgungsanlagen eine Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691 fiir die insgesamt 3 bislang 16 Immissi . .
N Priambel ? - . e . - e " . . mmissionen durch die Landwirtschaft
\ raambe 'I;Z(r:gcE;?:t:tiz(i;téng:rny/%rrtsgla-gilllrilgi:ﬁtr:e Ilsn:Jn?%r?jlé?A)c;‘ri\gﬁ;ti):r?:rb;;tmi'\:s)irgngkoiltjigcghgrﬁghrt (unter Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Einrichtungen kann es auch bei
\ Die Gemeinde Pettstadt erlasst auf Grund Bezugnehmend auf die bereits kontingentierten und Teilflichen im Bereich Gewerbegebiet "Nord" gﬁggtrilgjge;agﬁg ir?ig:n;ghzlﬂﬁizgzurfghrfgglssmnen (Geruch, Staub, Larm) kommen. Diese
N N ] sind innerhalb des Geltungsbereiches nur Betriebe und Anlagen zulassig sind, deren Gerausche gung 9 ’
N a) des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das die in nachfolgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex; nach DIN 45691 weder tags
N zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) tberschreiten:
N 1142 A b) der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. — .
5 N N 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist . Emissionskontingent Lex.
Q \ c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. Teilflache tags (6 - 22 2Uhr) nachts (22 - 62 Uhr)
\ S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 704) [dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
\ geandert worden ist TF 1 - (Plangebiet "Nord") 60 47 @
\ d) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, — @
\ 1140 BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) gedndert TF 2 - (Plangebiet "Nord") 61 47
\ 1 worden ist TF 3 - (Plangebiet "Nord") 62 47 @
11731 \ e) des Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
N Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist TF 4 - (Plangebiet "Nord II") 64 55
B)d((ejs Bayle;istc(?en t:\lgtursi:hutzgezsgtges (BagNaéggg(?é://%T 823%2F;.Sbru§r §0r1t1 (G(;/BI.I ? 82, BayRS 791-1- TF 5 - (Plangebiet "Nord II") 63 47 @ VERFAHRENSVERMERKE
, das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember .S. geandert worden is
1138 \ 1124 i i i R et " " " .
\ %)egzizzlsaCiﬁc?jlnﬁ;?rzdonzﬂn?ggg. ?% ?ggg?;:g;dgj?v\(lggzk :;:91 |'S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des TF 6 - (Plangebiet "Nord 1" 53 40 1. Die 2. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Nord" und die 1. Anderung des
N 11431 Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Bebauungs- un_d Grunord_nungsplgnes “Nor_d II", Pettstadt, wird gemaR § 13a BauGB - Bebauungs_plan
1137 \\ folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen Abschnitt 5. der InnenentW|ckIU[19 - in Verbindung mit den Regelungen des § 13 BauGB im beschleunigten
\ Festsetzungen, in der Fassung vom .............. als Satzung. Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn Verfahren durchgefiihrt.
1136 143971 der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um . . . . .
\ mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). 2. Der Gemeinderat von Pettstadt hat in der Sitzung vom 10.05.2022 die 2. Anderung des Bebauungs- und
1135 A Bei einer Bebauung / Nutzung des Gewerbegebietes inkl. der Flachen fur Versorgungsanlagen ist Grunordnungsplanes "Nord” und die 1. Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes "Nord II",
\ . L
N im Rahmen der Genehmigung ein expliziter schalltechnischer Nachweis zu erbringen, dass die beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.05.2022 ortsublich bekannt gemacht.
\ A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 zulassigen Emissionskontingente eingehalten werden. Fir die einzelnen Teilflachen TF 1, TF 2, TF . L ) . . .
\ 9 § 3, TF 4, TF 5 und TF 6 gelten die in der Begriindung dargestellten Immissionskontingente Li;, die 3. ZU.den Grundzugen der Planung wurde dle Offentlichkeit gemaB 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der
\ von den zukinftigen Betrieben und Anlagen auf den einzelnen Teilflichen (TF i) an den Zeit vom 28.11.2022 bis 12.12.2022 unterrichtet.
\ 1. Art der baulichen Nutzung umliegenden Ir_nmissio_nsorten_ (10j) aus_geschépft w_z_arden dirfen. o _ o ) )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) (DSer't NaChWIGt;St bﬁtZleht) sich gemal TA Larm auch auf mogliche Einzelereignisse 4. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Nord" und der 1. Anderung
pitzenpegelbetrachiung). des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Nord II" in der Fassung vom 21.03.2023 wurden die
1134 1.1 Gewerbegebiete GE (§ 8 BauNVO) 154  Ab terschiedlicher Nut . halb des B biet Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
GemaR § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die GE ’ ﬁ’geﬂf,ung lén e,ijsi(/:ole oher THitng innermah des Batgenietes e 2023 bis ............ 2023 beteiligt.
nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (Anlagen fur sportliche Zwecke) zuldssigen Nutzungen im & S- au )
Plangebiet und die nach Abs. 3 Nrn. 1 und 3 (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen 155  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 6. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Nord" und der 1. Anderung des
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Vergniigungsstatten) ausnahmsweise zulassigen (§ 9 Abs. 7 BauGB) I Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Nord II" in der Fassung vom 21.03.2023 wurde mit der
Nutzungen nicht zuldssig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden : B ind AR 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit 2023 b'. ’ 2023 ffentlich
1132 1133 Bebauung neue und den Charakter der Gebiete beeintrachtigende Konflikte schaffen wirden. 156  Ausnahmen (§ 31 BauGB) egrunaung Qem,?;f §, S. au In der Zeit vom .......... 18 coriiennns orrentiic
\éergnﬂsung;siétter; sinr::! zucltgr;t al;Jsglfeichlos_sin}tda sig nicht”demtprimérr]en lt\)lutzuglgsgveﬁlt( eines ' Bauten, die geringfiigig von den Festsetzungen zu den drtlichen Bauvorschriften abweichen (z. B ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am
ewerbegebietes, der hier stadtebaulich gesichert werden soll, entsprechen bzw. die Struktur un NP . L -
stadtebauliche Ordnung der Gemeinde im landlichen Raum beeintrachtigen. Stadtebauliche geringfligige Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten MafRzahlen oder individuell gestaltete
Negativwirkungen (Qualitdtssenkung) werden durch die Nicht — Zulassigkeit vermieden.
991/6
991/5

........... 2023 ortsublich bekannt gemacht. Im
Auslegezeitraum wurden zudem alle mit dem Bebauungsplan-Verfahren zusammenhangenden
Unterlagen in das Internet eingestellt.

Einzelhandelsnutzungen sind im Gewerbegebiet nicht zuldssig sind, um den primaren

Nutzungszweck eines Gewerbegebietes nach BauNVO (produzierendes und artverwandtes
Gewerbe) zu sichern bzw. vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung und der daraus
resultierenden Bedarfe den Ortskern in seiner Nahversorgungsfunktion zu starken.

Bauentwdirfe) kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Die notwendigen Abstandsflachen
gemal BayBO mussen jedoch eingehalten werden.

7. Die Gemeinde Pettstadt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ........... 2023 die 2. Anderung des
991

Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Nord" und die 1. Anderung des Bebauungs- und

Grinordnungsplanes "Nord II", Pettstadt, gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Fir die Gewerbegebiete und die Flache fir Versorgungsanlagen werden im Rahmen einer
durchgefiihrten Gerauschkontingentierung geman DIN 45691 flachenbezogene

1122 Schallleistungspegel fir den Tag- und Nachtzeitraum festgesetzt (vgl. Pkt. A 15.3.1).

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Gebaude und Fassadengestaltung

Die Gebaude sind mit einem ruhig wirkenden, hellen (auch weien) AuRRenputz in gedampften
Farbtdnen zu versehen. Metall- und Holzverkleidungen sind zuléssig. Im Bereich der Ladebriicken
sind Betonmauern zulassig. Eine Fassadenbegriinung ist anzustreben.

2.1.1 Zahl der Geschosse:
maximal Il Vollgeschosse zulassig.

@
FR-—"1
—
—
)
gL—L =

1. Blrgermeister
II 2. Dachneigung und Dacheindeckung FD
Zulassig: Flachdach mit einer Dachneigung zwischen 0° und 5°. Die Dacheindeckung kann mit
\ 2.1.2 Zahl der Geschosse: Kunststoffdachbahnen erfolgen.
! maximal Il Vollgeschosse zulassig. 111 Bei Dachdeckungen aus Metall sind nur dauerhaft beschichtete Materialien zulassig.
! 1 \=> % Dacheindeckungen aus unbeschichtetem oder ungeeignet beschichtetem Kupfer, Zink oder Blei
| \ i E Q 2.2 Grundflachenzahl GRZ sind nicht zulassig.
\ .\ O.$ (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
\ \ _\\_ b——— Es gilt eine GRZ von 0,8
\ 17 || FD| a
I \
| ‘ \ i
|
\

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Nord" und der 1.

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Nord 11", wurde am ... gemaf § 10 Abs.
) 0.8 Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind zugelassen und sind mit den Gbrigen Dachflachen 3 "Halbsatz 2 BauCHQB olrtSUb“Ch bekannt gemacht. Die 2. Anderu"ng des Bebauun"gs- unf,j
[ Nach § 19 Abs. 4 BauNVO kénnen hinsichtlich der Uberschreitung der max. zuldssigen und Dachaufbauten harmonisch abzustimmen. Grinordnungsplanes "Nord” und die 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Nord II",
\ Grundflachenzahl abweichende Bestimmungen getroffen werden. Dies ist zur Erflllung der hier Pettstadt, ist damit in Kraft getreten. )
! l vorliegenden zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung (Lagergebdude mit Lkw — Umschlag) 3. Hohenlage der Gebaude Die 2. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Nord" und die 1. Anderung des
! ! erforderlich; insofern wird die Regelung unter § 19 Abs. 4 Satz 2, 3 und 4 in Anspruch genommen. Die EFOK (ErdgeschoRfuBbodenoberkante) darf maximal 247,00 m G NN liegen. Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Nord II" mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
1 ‘ ] Laut § 19 Abs.4 Satz 2 gilt BauNVO folgendes: Die zulassige Grundflache darf durch die Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Pettstadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber den
992/1 ‘ ! ! \ Grundflache der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert lberschritten werden, 4. Garagen und Stellplatze Inhalt Auskunft gegeben.
989/1 ! \ | héchstens jedoch bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in Garagen, Carports und Stellplatze sind auf Privatgrund zuldssig. Der erforderliche Stauraum vor ; ; ot hi ;
\|| ! geringfligigem Ausmal bis zu einer GRZ von 0,85 kdnnen zugelassen werden. den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen gréenmafig nicht beschrankt werden. Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.
\
\
g | : 2.3 Geschossflachenzahl GFZ 5. Einfriedungen
! | (§§ 16, 17 und 20 BauNVO) Als Einfriedung ist ein Industriezaun bis zu einer Hohe von 2,0 m Gber dem Gelande zulassig. Zur
993 \ GemaR Planeinschrieb @ Ohmestrafe hin ist der Zaun zu hinterpflanzen. Pettstadt, den ...........ccocceeenn,
| 995 I
‘ | \ N 2.4  Hohenfestsetzung Gewerbegebiete 6. Gelandeanpassung
\ GE | II | S (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Die Hohendifferenzen zu den benachbarten Grundsticken muissen durch bepflanzbare s
! GE | 11 — | | N Fir den Bereich mit der Festsetzung Il Vollgeschosse gilt: Die maximale Wandhéhe betragt Boschungen auf dem eigenen Grundstlck Uberwunden werden. 1. Blirgermeister
d T \ ~ 13,50 m bis zur OK Dachhaut bzw. OK Attika. Gemessen wird von der Abbdschungen und Stitzmauern zur Gelandeabsicherung sind ebenfalls auf dem eigenen
! 08 0.8 l ) S ErdgeschossfuRbodenoberkante bis zur OK Dachhaut bzw. OK Attika. Uberschreitungen bis Grundstlck vorzunehmen. Die Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von 2,00 m zuldssig (nicht auf
\\ ’ p— \L_——— > maximal 1,50 m durch haustechnische Anlagen, Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind der Grundstlicksgrenze). Es wird angeregt, Stutzmauern zu begriinen.
| FD | a ™6 zugelassen.
5 i FD | a _o— ~ Fur den Bereich mit der Festsetzung Ill Vollgeschosse gilt: Die maximale Wandhohe betragt
i > 13,00m bis zur OK Dachhaut bzw. OK Attka. Gemessen wird von der
0 @ ErdgeschossfuBbodenoberkante bis zur OK Dachhaut bzw. OK Attika. Uberschreitungen bis
\ R maximal 1,50 m durch haustechnische Anlagen, Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind
‘|| S | zugelassen.
0 i C. Hinweise
991/1 1 | ) N .
990 || \ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
L J GE | 111 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1. Bestehende Grundstiicksgrenzen O———=°
21 . .
992/3 ‘ 112711 @ — 3.1 Abweichende Bauweise a o Flurstiicksnummern z.B 995
996 08 (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
1127/2 = Da es sich um ein Gewerbegebiet mit entsprechenden Nutzungsanspriichen handelt, darf die 3. Béschungen T
() Gebaudelange auch 50 m Gberschreiten.
= =Y
D D G i = FD | a 4. Bestehende bauliche Anlagen
RY best, 2 3.2 Baugrenze _ , un
: - s s _— 2. ANDERUNG BEBAUUNGS- UND
Strarte Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsflachen Lo —— 4 n
— die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene Uberbaubare 6 MaRzahlen 15. =
Abest — — Grundsticksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen G RU N O RD N U N GS P LAN
| __ Abstandsflachen (s. o.) eingehalten werden. 7 Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel
2 8L 3\ 998
&K N
@ D ‘\L,J//‘ 5. Flachen fiir den liberortlichen Verkehr
999 T T T 1005/2
999/8

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse

GEWERBEGEBIET NORD

Grundflachenzahl (GRZ) maximale Gebaudehdhe
oder Grundflache (GR) oder max. Héhe baulicher Anlagen U N D
5.1 Kreisstrale Kr BA 21 mit 15,0 m breiten anbaufreiem Streifen geman Art. 23 Abs. 1 BayStrWG. Die ~ BAUVERSOTSZORE o ~ i ) T
1006 eigentliche Fahrbahn liegt auRerhalb des Geltungsbereiches. @ Dachneigung Bauweise 1 AN D E RU N G B E BAU U N GS - U N D
Unmittelbare Zugéange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur Kr BA 21 sind nicht zuléssig. " %r BA 21 ! "
1042 Die Anbauverbotszone ist von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Werbende oder sonstige ~F— 8. Vor dem Beginn der Bauausfiihrung ist der wiederverwendbare Oberboden abzutragen und C
© ,’ Hinweisschilder sind gemaf Art.23 BayStrWG innerhalb der Bauverbotszone unzulassig. sachgerecht zu lagern. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen G RU N O RD N U N GS P LAN
‘-@ | Wasser und Abwasser durfen dem StraRenkoérper der Staatsstrafle nicht zugeleitet werden. Die Beeintrachtigungen sowie zur ordnungsgemaéfien Verwertung des Bodenmaterials sind Erd- und
~ ,’ Wirksamkeit der Stralenentwasserung darf nicht beeintrachtigt werden. Tiefbauarbeiten in bodenschonender Weise gemafl den gesetzlichen Vorgaben, insbesondere
'e) I § 202 BauGB sowie unter Beachtung der glltigen Regelwerke und Normen auszufihren.
I
= | 999/11
é 6. Verkehrsflachen 9. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich ist, sollen nicht verwendet
5 | ' . D werden GEMEINDE PETTSTADT
f I -
999/6 o) | | | 1010 6.1 StraRenbegrenzungslinie e ) )
999/12 I [ j v 1041 10. Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (nachrichtliche Ubernahme) LAN D KRE I S BAM B E RG
| | 2|3 6.2  Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fl&dchen an die Verkehrsflachen
| ' 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB) 11. Ruickstausicherung, Kellerentwésserung ' - o~ &N o T
| ,' Einfahrtsbereiche mit einer max. Breite von 10,0 m (ohne Kurvenradien) sind zulassig. Die Kellergeschosse sowie alle unter der Ruckstauebene liegenden R&ume und Ty IR yo B : 2 / SR
,' I Vor den Zufahrten auf den Grundsticken, die Uber die Ohmstrafle erschlossen werden, ist ein Entwéasserungseinrichtungen (Zugange, Lichtschachte, Einfahrten etc) sind gegen Riickstau 3 ¢
,' Stauraum von 9 m standig freizuhalten. Tiren und Tore durfen diesen Stauraum nicht entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhdhte Anforderungen an die Kellerabdichtungen zu
100172 I beeintréchtigen; sie durfen nicht zur Strae hin aufschlagen. beachten (wasserdichte Ausfiihrung).
s 999/10 1005/3 1011
; 12. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen
2 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie abgeleitet werden. Die Einrichtung von Zisternen oder einem Regenwasser-Management wird
fiir Ablagerungen empfohlen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) Fur die anfallende Dachentwasserung sollen auf den Grundstiicken Méglichkeiten zur Versickerung
B . oder zum Rickhalt geschaffen werden. Eine Regenwassernutzung fiir das Gewerbegebiet ist
7.1 E'a_Che? fur /Vgrsorguggsarllzlagen_: zulassig. Die Einrichtung von Zisternen wird empfohlen.
eizanlage / Erneuerbare Energien . . . . .
Die Héhe der baulichen Anlagen "EE" darf oberirdisch eine Héhe von 15 m nicht {iberschreiten. Hmax.=15m Die Versickerung von Oberflachenwasser, von Dach- und Verkehrsflachen, bedarf einer
Dies gilt auch fir Kaminanlagen. wasserrechtlichen Erlaubnis. Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird oder auf denen Austritte von wassergefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen \
werden konnen, sind grundsatzlich nicht versickerungsgeeignet. i
8. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird oder auf denen \Aotersee >
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Austritte von wassergefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind grundsatzlich ’
bA + bRW_t nicht versickerungsgeeignet. Fodaes
8.1 Bestehende Ab -und R ableit il I i o , o , N
S estenende Abwasser- ind Regenwasserableliing — Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind das DWA-Merkblatt M 153 ey s R Regnitz —
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) sowie die Arbeitsblatter A 102 / 0 V5 i L e L 2
13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (Regenwasserabflisse) und A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten. : ; : ; : - = i 2 - .'I'Qu.e.II“e:"'B.a§ernAtIas
MASSTAB 1 : 1000 Entwicklung der Landschaft 13 Grenzabstande bei Be I, P, . - o e
: : pflanzungen Kart dlage: B Atlas, © Bayerische V. ltung 2022
(§ 9 Abs. 1 Nm. 20, 25) Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: ariengrundlage: Bayernatas, ayerische vermessungsverwaitung
131 Pflanzgebote fiir Baume Gehdlze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Zu verwenden sind Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm.

Geholze Uber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
Die Plandarstellung ist lagemaRig nicht bindend (geringe Verschiebungen sind mdglich). Es sind Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind zur Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
ausschlieBlich standortheimische Arten gem. Liste in der Begriindung zulassig. von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des
Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete
Schutzmallnahmen durchzufiihren. Die Hinweise im "Merkblatt Uber Baumstandorte und
elektrische  Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der

Forschungsanstalt fur StraRenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu
beachten.

13.2  Flachen mit Begriinungsbindung

BAMBERG, 21.03.2023

00000000
Die Flachen mit Begriinungsbindung sind dem Nutzungszweck entsprechend dauerhaft zu o) o)
begrinen. Eine naturnahe Gestaltung ist anzustreben. 50% der Flachen sind mit Geholzen zu |9 ©
bepflanzen. Ansonsten sind auch Stauden/Bodendecker, Rasen oder Schotterrasen zuléassig. Bei

00000000
Geholzpflanzungen ist ein Anteil von mind. 80% standortheimischer Gehdlze gem. Liste in der
Begriindung zu verwenden.

ENTWURFSVERFASSER
14. Denkmalpflege
13.3  Versiegelung . . . .
Wo vom Nutzungszweck her méglich sind wasserdurchlassige Beldge vorzusehen (z.B. Schotter, 14.1  Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische BFS+ GmbH
Rasenpflaster) Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geméal Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.
15. Sonstige Planzeichen

Tel. 0951 59393

Buro fur Stadtebau und Bauleitplanung Fax 0951 59593
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der

Hainstralle 12/96047 Bamberg info@bfs-plus.de
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige [ ] f |
) ) ) verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer ’ J WA e——
15.1  Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten N i
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB) befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
15.1 Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenze zuléssig. eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
15.2

Arbeiten befreit.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Leitungsrecht

TEAM 4 Bauernschmitt e  Wehner
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90491 nilirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.team4-planung.de info@team4-planung.de

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere

Denkmalschutzbehdérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
Ir gestattet.




