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Verbindliche Festsetzungen Fassaden 6. Verfahrensvermerke
- Fé“?;‘;"’§§$£"v”fr,?§‘18?§88§2‘32}'54;8533 E'i‘fgg'%f:vz%f%qdq;g%g%éf|1§119393Z 3(933;99:[11 o Bei der Fassadengestaltqng sind ortstypische Materiali‘en zu verwenden, 6.1 Aufstellungsbeschluss
durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 - BGBI. | . 466. z.B. verputztes und gestrichenes Mauerwerk, Natursteinsockel, waagerechte oder
. senkrechte Holzverschalungen Der Gemeinderat Pettstadt hat in seiner Sitzung am 12.11.2013 die Aufstellung des
1 . Planungsrechtllche Festsetzu ngen Bebauungsplans / Griinordnungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
Garagen am 29.11.1013 6ffentlich bekannt gemacht.
e 11 Art der baulichen Nutzung gem3B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB o ) )
e a u u n S a n r u n O r n u n S a n — Pro Wohnung sind mindestens 2 Stellplétze auf dem Baugrundstiick anzulegen.
. . . Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m,vor den Carports ein Stauraum von mind. 1,0 m 6.2  Vorgezogene Biirgerbeteiligung
111 Allgemeines Wohngebiet gemaft § 4 BauNVO WA zur offentlichen Verkehrsfliche hin einzuhalten.
Der Stauraum darf nicht durch Einfriedungen oder Tore beschrankt werden. Die vorgezogene Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach offentlicher
' ' [ ' ' . Bekanntmachung vom 28.02.2014 durch &ffentliche Auslegung des Bebauungsplans / Griinordnungsplans
| 1.2 MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Einfriedungen mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 11.02.2014 vom 10.03.2014 bis 24.03.2014
u . ) im Rathaus Pettstadt.
121 Grundflachenzahl (GRZ), gemaf §§ 16, 17 BauNVO Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so darf die Hohe zu
i offentlichen Verkehrsflachen 1,10 m nicht Gberschreiten.
Grundflachenzahl GRZ 0,35 Turen und Tore von Einfriedungen diirfen in gedffnetem Zustand nicht in 6.3  Beteiligung Tréger offentlicher Belange
. . offentliche Verkehrsflachen hineinragen.
122 Geschossflachenzahl (GFZ), gemafs §§ 16, 17 BauNvO Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden
i Weitere Planzeichen geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans / Griinordnungsplans in der Fassung
Geschossflachenzahl GFZ 0,7 vom 11.02.2014 hat in der Zeit vom 17.02.2014 bis 24.03.2014 stattgefunden.
Art der Zahl der
12.3  Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf, gemé § 20 BauNvO n Nutzungsschablone baulchen | Vollgeschosea
Grund- Geschoss- 0 i
1.2.4  Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO flachenzahl flédchenzahl 64  Offentliche Auslegun
Erdaeschossfulboden - Bauweise Der Entwurf des Bebauungsplans / Griinordnungsplans in der Fassung vom 17.06.2014
D.r gct)esc l?sstud 0 sr:j hossfertiafuBbodens darf nicht héher als 30 wurde mit Begriindung , Umweltbericht und Schall-Immissionsprognose gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
..t')e d o :/Ir?tf I :S ragesc osg ° IIEg y hl'o Bens at rrzc noner alls omn Vorhandene Grundstiicksgrenze aufgrund des Beschlusses des Gemeinderats vom 17.06.2014 nach 6ffentlicher Bekanntmachung
uber dem Mittel des angrenzenden Erschie Sungsstral’enniveaus fiegen. vom 27.06.2014 in der Zeit vom 07.07.2014 bis 07.08.2014 &ffentlich im Rathaus Pettstadt ausgelegt.
Ein barrierefreier Zugang zum Wohngebéaude ist zu errichten. .
Geplante Grundstickgrene —  — —— — — — — — —
Traufhhen (gelten fiir alle Dachformen) o . N .
Gemessen wird von der Erdgeschossfufbodenoberkante Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ST 85 Emeute Beteiligung Trager offentlicher Belange
bis zum obersten baulichen Abschluss des Gebaudes: max. 6,50 m Flurstiicksnummer 264 Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB
Firsthih tten fiir alle Dachf . 8.00 fur den Entwurf des Bebauungsplans/Grinordnungsplans in der Fassung vom 17.06.2014 hat
irsthohen (gelten fir alle Dachformen): max. 8,00 m Abwasserlsitung ) ) in der Zeit vom 07.07.2014 bis 07.08.2014 stattgefunden.
Flachdacher : G . e e e R
Bei Flachdéchern gelten die jeweiligen festgesetzten max. Trauthdhen Mit Leitungsrechten zu belastende Flache Ao o ma oo aoo 66  Satzungsbeschluss
als oberster Abschluss des Gebaudes. -
. " N : . Der Gemeinderat Pettstadt hat in seiner Sitzung am 11.11.2014 den Bebauungsplan/Griindungsplan
SV Pettstadt 1.3 Bauweise, Baugrenze gema § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, Abstandsflichen M in der Fassung vom 11.11.2014 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
1.3.1  Offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO o Larmimmissionen
. , . . o i ; ] Pettstadt, den 12.11.2014
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser gemafk Hinsichtlich des nordwestlich gelegenen Sportgelandes wurden umfangreiche
§ 22 Abs. 2 BauNVO zul&ssig Schallprognoseberechnungen durchgefiihrt. Es zeigte sich, dass selbst bei unglinstigen
Annahmen die Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden
Hdchstzulassige Zahl der Wohnung in Wohngebauden (siehe Immissionsprognoseberechnung). Die LArmimmissionen durch S
§ 22 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zwei (2) Wohnungen pro Geb&ude das jahrliche Open-Air-Konzert auf dem Sportgelénde sind hinzunehmen. = T AR
1. Blrgermeister
Bodendenkmaler
1.3.2 Baugrenze, gemaf § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO e
Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen werden, 67  Bekanntmachuna | Inkrafttret
14 Verkehrsflache, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friingeschichtliche Funde nach dem Bayer. 2.L  Dekannimachung / Inkraftireten
Denkmalschutzgesetz unverzliglich dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege gemeldet werden . . ) .
141 StraRenverkehrsfldche mit Gehweg / Mehrzweckstreifen miissen. Archdologische Bodendenkmaler genieOen den Schutz des BayerDSchG insbesondere Der Satzungsbeschluss ist am 28.11.2014 gemaR § 10 BauGE Gffentlich bekannt
1,50 / Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2 gemacht worden; dabei wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan/Griinordnungsplan
StraRenregelbreite im Plan eingetragen, MaRe in Meter 4,50_5’5[/ 550 m|t'Begrundung, .Un.1weltber|lcht und Sphall-lnj‘mlsspnsprog.nose im Rathaus Pettstadt )
. Reduzierung der Bodenversiegelung / Versickerung 2 Je.derlmanns Einsicht ab d|es§m Zeitpunkt offentlich ausliegt. Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan
142 StraRenbegrenzungslinie ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
Di"e fir die Errichtung von Verkehrsﬂéchenlerfgrderlichen_ Die Bodenversiegelung ist auf das unumganglich notwendige Mal
Boschungen und Betonriickensttitzen sowie die notwendige zu beschranken. Bei PKW-Stellplatzen ist deshalb wasserdurchlassigen Pettstadt den 01.12.2014
Schotterschicht sind nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Belagen wie Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Splitt- oder Kiesbelag der clistadt, den ©1.1z.
Baulandflachen angelegt und sind von den Angrenzern zu dulden. Vorzug zu geben.
Die Nutzung bleibt den Eigentiimern unbenommen. Bei der Private Versickerungsanlagen auf den Grundstticken sind nicht zugelassen,
Herstellung der Straften mussen die Eigentimer damit rechnen, da eine zentrale Versickerungsanlage fiir das Baugebiet erstellt wird.
dass Boschungen auf den Baugrundstucken Iiegen. Eine Um den Trinkwasserverbrauch im Baugebiet zu senken, wird empfoh|en, .................................. S
Rickenstltze dient zum Halt eines Bord- oder Leistensteines am das Niederschlagswasser von Déchern in dafiir geeignete Sammelbehélter 1. Blrgermeister
Rand der Verk?hrsfléche. Die dafiir notwe.ndige Schotterschicht wird zu leiten und als Brauchwasser, etwa zur Gartenbewésserung, zu verwenden.
in das Grundstlick hineinragen. Nach Fertigstellung der . Die Uberlaufe der Sammelbehalter miissen in den offentlichen Regenwasserkanal
Verkehrsflachen sind Schotter und Rickenstiitze nicht mehr sichtbar. eingeleitet werden. -
ST Ubersichtslageplan
143  Verkehrsflache mit Landwirtschaftlicher Nutzung Es sind erhdhte Anforderungen an die Kellerabdichtung zu beachten. Schichten- und g p
Grundwasser sind nicht auszuschlieRen |
1.5  Griinflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen kann es auch bei ordnungsgemaRer
. Lo Bewirtschaftung zu Emmissionen (Geruch, Staub, L&rm) kommen. 6
1.5.1  Private Grinfldchen 254 | 284 | 285
WA Aligemeines Wohngebiet: Pflanzenliste
0,35 Zur Durchgriinung des Baugebiets ist pro Baugrundstiick _ )
mindestens ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum zu GroBkronige Baume
o) pflanzen und zu erhalten. Die in den Hinweisen aufgefiihrte
Pflanzenliste dient als Empfehlung. Bergahom Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Empfohlener Baumstandort Winterlinde Tilia cordata
Héngebirke Betula pendula
Zur freien Landschaft sind gemaR den Planeintragungen . ] o Pettstadt
Gehdlzpflanzungen vorzunehmen. Die im AGBGB geltenden Klein- und mittelkronige Baume /
Grenzabstande bezlglich Bepflanzungen im Privatbereich sind . \
einzuhalten. Vogelbeere Sorbus aucuparia X
Wildkirsche Prunus avium it
N .o Wildbirne Pyrus  communis ot
1.5.2  Offentlich flach
5.2 Offentiche Grinfidche Kleinkronige Winterlinde Tilia cordata "Rancho"
; Hainbuche Carpinus betulus
Spielplat
pieipiatz IEI Vogelbeere Sorbus aucuparia
16 Naturschutzrechticher Ausgleich, gemt § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB 53 Heckenstriucher Bebauungsplan / Grinordnungsplan
—y Liguster Ligustrum vulgare n ' n
Abgrenzung der Ausgleichsflache A 1, Gmkg. Pettstadt, FI.-Nr. 906/27, . . .
grenzung usgel g-r¢ . R REIREIRER Roter Hartriegel Cornus sanguinea Am ZWI eS I e r Weg M 1 . 1 OOO
906/28, 906/29,906/30, 906/31,906/32 aus dem Okokonto Gemeinde Pettstadt. H Kornelkirsche Comnus mas
Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung T T T T T T . . .
' Pfaffenhlitchen Euonimus europaea
von Natur und Landschatt. Hundsrose Rosa canina Geme| nde Pettstadt
1.7 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des was§erschneeball Viburnum opulus Landkreis Bambe rg
- - olliger Schneeball Viburnum lantana
Bebauungsplans, gemaR §9 Abs. 7 BauGB
4 Lokal ional
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans I S . L okale und regional angepasste Obstsorten ‘. -. 96317 Kronach
. Schneider & Partner 97475 Zeil a. Main
AQfelsorten. " - ) 96155 Buttenheim
] Kaiser Wilhelm, Jacob Fischer, Geheimrat Oldenburg, Trierer Weinapfel, Ingenieur-Consult GmbH 64646 Heppenheim
2. Bauordnungsrechtllche Festsetzungen Lohrer Rambur, Linsenhofer, Bittenfelder, Hauxapfel, Maunzen,
Brettacher Bohnapfel Aufgestellt:
u Dachform/ Dachneigung_ Am Stauch 1 Tel. 09545/ 8124
Birnensorten: 96155 Buttenheim Fax 09545 / 5691 11.11.2014
Es sind alle Dachformen und Dachneigungen zulassig. Gute Graue, Alexander Lukas, Gute Luise, Forellenbirne, Friihe aus Trevoux, —
Die maximale Firsthdhe bei Garagen betragt 6,00 m ab FuRbodenoberkante. Gréfin von Paris, Clapps Liebling, Feuchtwanger, Oberdsterreichische Weinbirne,
Begriinte Décher sind zulassig. Pastorenbirne




