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Textteil zum Bebauungsplan "2. Anderung des Bebauungsplanes Ostlich der Turnhalle", 15. Sonstige Planzeichen
Gemeinde Pettstadt, Landkreis Bamberg.
Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Pettstadt vom 15.1  Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
25.01.2022. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Stellpldtze LTSt 1
S R Rt St H |
Praambel 15.2  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches .
Die Gemeinde Pettstadt erlésst auf Grund (§ 9 Abs. 7 BauGB) -
a) des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist
b) der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 1 Gebiude
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) '
geédndert worden ist 11 Dachform
d) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, ' Es sind nur Flachdécher zulsssig D
BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) geandert worden ist ’
g) des Bundesna-:-ituArschutzz%e;ftEGng 289.33.5;)2009 CI(BGBI. IdS, 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des 12 Dachneigung
esetzes vom 18. August ( NE:] gedndert worden ist ‘ : h 0 o
f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1- Die Dachneigung darf max. 3° betragen. DN=3
U), das zulet;t durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) geénc!er‘t worden ist ' 13 Dacheindeckung und Dachaufbauten
?B)eiee;z?:E?wlnc?injﬁg?gg;r?ggg‘l 1|88 E:%%ZTber.gggg (BGdBI. 19t91 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Es sind alle Dacheindeckungen zulassig. Die Vorschriften der Bay. Bauordnung sind zu beachten.
' e geandert worden Is Bei Dachdeckungen aus Metall sind nur dauerhaft beschichtete Materialien zulassig.
folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen ggghrﬁl:nhcie;uﬁggsgizn aus unbeschichietem oder ingeeignet beschichtetem KCupter, Zinlc oder Ble
Festsetzungen, in der Fassung vom XX.XX.20XX als Satzung. ’
Eine bekieste Auflage als Dacheindeckung ist zulédssig. Dachbegriinungen sind zuldssig.
A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig und missen mit den {brigen
Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein.
2 MaR der baulichen Nutzung 14 Hohenlage
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Hauseingénge und die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens dirfen im Mittel maximal
21 Zahl der Voligeschosse 50 cm uber Gelandeniveau liegen.
. o 1.5 Fassaden
2.1.1 Maximal | Voligeschosse zulassig: Z = | I Bei der Fassadengestaltung sind ortstypische Materialien zu verwenden. Eine Holzverkleidung ist
22  Grundflédchenzahl GRZ 2ulassig.
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO) 0.4
2.3 Geschossflachenzahl GFZ 2 Garagen
. Es gilt die jeweils gultige Stellplatzsatzung der Gemeinde Pettstadt.
2.4 Hohenfestsetzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Fur die Gemeinbedarfsflache gilt: Die maximale Firsthéhe bei max. | Geschoss betrégt 5,00 m. 3 Einfriedungen
Gemessen wird von der Erdgeschossfulbodenoberkante bis zum oberen Abschluss des Grundstiickseinfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Einfriedungen sind aber
Gebaudes. grundsétzlich dem Gelandeverlauf anzupassen und in Héhe und Ausfilhrungsart mit den
benachbarten Einfriedungen abzustimmen.
. L. . Einfriedungen sind mit einem Abstand von 0,50 m von der Fahrbahnkante zu setzen.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)
. (o] 4. Gelandeanpassungen
3.1 Offene Bauweise Erdabgrabungen und Erdauffillungen sind nur zuldssig im direkten Anschlussbereich zu dem
(§ 22 Abs. 2 BauNVO) o A geplanten Gebaude. Darilber hinausgehende Erdabgrabungen und Erdauffillungen, die den
Es sind nur Einzelhauser zulassig. bestehenden, natiirlichen Gelandeverlauf verandern wiirden, sind nicht zulassig.
Die Regelungen der BayBO sind einzuhalten.
3.2 Baugrenze ———
(§23Abs.3BauNnvoy T
Unabhéngig wvon den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die C. Hinweise
vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. o0.) eingehalten werden.
1. Bestehende Grundstlcksgrenzen
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 2 Flurstickshummern 2 B. 302/17
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) 3. Bestehende bauliche Anlagen | ]
4.1 Fléic_hen flr den Ggmeinbedarf i o _ ) o J 4 Vorgesehene Bebauung }f -
Soziale Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen / Kindertagesstatte 5 ] e 2
e 5. Es wird angeregt, flach geneigte Dacher und Fassaden zu begriinen.
4.2 Flachen fur Sport- und Spielanlagen - = 6. Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel
Sportanlagen oo, -,
B Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse
6. Verkehrsfldchen Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Dachform Bauweise
6.1  StralRenbegrenzungslinie —_—
. . . 7. Bezlglich des Bodenschutzes wird auf geltende Regelwerke hingewiesen (u.a. § 12 BBedSchV).
62  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: |:' Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen. Bei den nichtversiegelten
Offentliche Parkflache P Flachen soll der Boden wieder seine natlrlichen Funktionen erflllen kénnen, d.h. die
Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie natirlicherweise vorhanden waren. Durch
geeignete technische MalRnahmen sollen Verdichtungen, Verndssungen und sonstige nachteilige
8. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen Bodenveranderungen im Rahmen von Gelandeauffillung vermieden werden. Zur Gewahrleistung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) einer bodenschonenden Ausfiihrung der Bauarbeiten, sind die entsprechenden Vorschriften und
Merkblatter zu beachten (wasserdichte Ausfiihrung).
8.1 Die zur ErschlieRung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die offentlichen Verkehrsflaichen verlegt. Versorgungskabel (Strom und 8. Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist das DWA-Merkblatt M 153
Telekommunikation) und Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsatzlich (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser) sowie die DWA-Arbeitsblatter A 138 und
unterirdisch und auf &ffentlichem Grund zu verlegen. A 102 (Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten.
9. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
9. Griinflichen schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik méglich ist, sollen mdglichst nicht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) verwendet werden.
9.1 Begriunungsbindung nicht iberbaubarer Grundstiicksflachen 10. Grenzabsténde bei Bepflanzungen
Die nicht iiberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflichen sowie Sport und Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstéande (Art. 47 AGBGB)
Spielgerate/-platze Uberplanten Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten, durch Strauch- einzuhalten:
bzw. Baumpflanzungen (Artauswahl siehe Artenliste, Erganzungen sind zulassig) zu begriinen Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
und dauerhaft zu unterhalten. Auf eine kindgerechte Bepflanzung ist zu achten (Bspw. keine Gehdlze Uber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
Dornen-Straucher, kein giftiger Fruchtschmuck etc.). Nadelgehélze 1. und 2. Wuchsordnung (>10
m Wuchshéhe) sowie eine randliche Einfriedung des Grundstiicks mit Nadelgehélzhecken ist Trassen unterirdischer ~ Versorgungsleitungen  sind zur  Betriebssicherheit  und
unzuléssig. Reparaturmdglichkeit von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen
aus Grinden des Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
Artenliste standortheimischer und kindgerechter Gehélze werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz
GmbH geeignete SchutzmaRnahmen durchzufihren. Die Hinweise im "Merkblatt Gber
GroRbaume Straucher Baumstandorte und  elektrische  Versorgungsleitungen und  Entsorgungsleitungen",
Feld-Ahorn (Acer campestre) Hasel (Corylus avellana) herausgegeben von der Forschungsanstalt fur StraRenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-
Spitzahorn (Acer platanoides) Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum) Richtlinie GW125 sind zu beachten.
Weil3-Birke (Betula pendula) Kornelkirsche (Cornus mas)
Hainbuche (Carpinus betulus) Europaischer Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius) 1. Denkmalpflege
Winterlinde (Tilia cordata) Purpur-Weide (Salix purpurea) Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Vogelkirsche (Prunus avium) Rosmarinweide (Salix repens ssp. Rosmarinifolia) Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Salweide (Salix caprea) Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
Obstgehdlze in Sorten Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
9.3  Minimierung der Versiegelung haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchldssige Beldge (z.B. oder den Leiter der Arbeit befreit.
versickerungsfihiges Pflaster etc.) Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur gestattet.
Entwicklung der Landschaft Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) muissen unverziglich, d. h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
13.1  Pflanzgebot fur Baume Denkmalpflege mitgeteilt werden.
Im Bereich der dargestellten Pflanzgebote sind hochstdmmige Laub- bzw. Obstbdume zu Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
pflanzen (Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv, StU min. 16-18 cm; Artauswahl siehe Artenliste, denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Ar. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erganzungen sind zuldssig), dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
Plandarstellung dient als Hinweis und ist lagemaRig nicht bindend. Auf Grenzabstande und
Sicherheitsabsténde bzgl. Leitungen (nach Abstimmung mit Leitungsbetreiber) ist zu achten. 12. Altlasten

13.2  Erhaltungsgebot fiir Baume
Die zum Erhalt dargestellten Baume sind, sofern keine Gefahrdung besteht und keine
baubedingten Grinde dagegensprechen, zu erhalten und wéhrend BaumaRnahmen durch
fachgerechte Schutzmalhahmen zu sichern. Eine unumgéngliche Entfernung ist durch
Ersatzpflanzung (Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv, StU min. 16-18 cm) zu kompensieren.

Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fiir die im Geltungsbereich des Bauleitplanes
liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen.

Werden bei ErschlieBungs- oder BaumafBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdanderungen
oder Altlasten gefunden, ist die Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Bamberg und das
Wasserwirtschaftsamt Kronach unverziglich zu informieren sowie nach § 18 BBodSchG ein
privater Sachverstandiger einzubinden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Bebauungsplan-Anderung wird gemaR § 13a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwicklung — in
Verbindung mit den Regelungen des § 13 BauGB vereinfachten Verfahren durchgefuhrt.

. Die Gemeinde Pettstadt hat in der Sitzung vom 25.01.2022 die "2. Anderung des Bebauungsplanes

Ostlich der Turnhalle" in Pettstadt beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 28.01.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

Zu den Grundziigen der Planung wurde die Offentlichkeit gem&R § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB in
der Zeit vom 07.02.2022 bis 18.02.2022 unterrichtet.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom XX.XX.2022 wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom XX.XX.2022 bis
XX.XX.2022 beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom XX.XX.2022wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.2022 bis XX.XX.2022 o&ffentlich ausgelegt. Die
éffentliche Auslegung der Bebauungsplan-Anderung wurde am XX.XX.2022 ortsiblich bekannt
gemacht. Im Auslegezeitraum wurden 2zudem alle mit dem Bebauungsplan-Verfahren
zusammenhangenden Unterlagen in das Internet eingestellt.

Die Gemeinde Pettstadt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom XX.XX.2022 die 2. Bebauungsplan-
Anderung "Ostlich der Turnhalle" in der Fassung vom XX.XX.2022 gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Pettstadt, den .................cee.
(Siegel)

1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss der 2. Bebauungsplan-Anderung "Ostlich der Turnhalle" wurde am .................
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Die 2. Bebauungsplan-Anderung "Ostlich der Turnhalle" mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Pettstadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber den Inhalt Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.

Pettstadt, den ...............ooevneenn.
(Siegel)

1. Burgermeister
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