BEBAUUNGSPLAN
GRUNORDNUNGSPLAN

HOPFENGARTEN

GEMEINDE PETTSTADT
LANDKREIS BAMBERG

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMMHI VALIER UND PARTNER GBR
HainstraBie 12, 96041 Bamberg Tel. 0951/59393 Fax. 0951/59593
e-mall. wittm valier@staedtehau-hauleitplanung.de

TEAM 4 Bauernschmitt - Enders
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90419 niimbery  oedenberger strabe 65 tel 0911/38357-0 fax 0911/39357-99



Bebauungs- und Grinordnungsplan "Hopfengarten", Gemeinde Pettstadt, Landkreis Bamberg Begriindung zum Bebauungsplan 1

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

zum Bebauungs- und Grinordnungsplan "Hopfengarten",

Gemeinde Pettstadt, Landkreis Bamberg

Aufstellungsbeschluss vom 16.06.2015

Einwohnerzahl:

Gemeinde Pettstadt 2043 EW (30.06.2015)
Flachennutzungsplan: Wirksame Fassung 30.09.2004
Anzeigebehdrde flr den Landratsamt Bamberg

Bebauungsplan:

Fiir den Bebauungsplan

Entwurfsverfasser:
BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/59593
e-mail: wittmann.valier@staedtebau-bauleitplanung.de

Fiir den Griinordnungsplan

Entwurfsverfasser:
TEAM 4 Bauernschmitt + Enders
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911 / 39357-0 fax 39357-99
www.team4-planung.de info@team4-planung.de

Buro flur Stédtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg

Team 4 - Landschafts + Ortsplanung Guido Bauernschmitt - Robert Enders Nirnberg



Bebauungs- und Grinordnungsplan "Hopfengarten", Gemeinde Pettstadt, Landkreis Bamberg Begriindung zum Bebauungsplan 2

1. Grundlagen und Planungsverlauf

Der Gemeinderat von Pettstadt hat am 16.06.2015 beschlossen, den Bebauungsplan
"Hopfengarten" aufzustellen.

Der Geltungsbereich liegt im Kerngebiet des Hauptortes Pettstadt und wird entspre-
chend der Darstellung im Flachennutzungsplan als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO mit
offentlichen Grinflachen ausgewiesen werden. Der Bebauungsplan basiert zum einen
auf dem, im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes er-
stellten Quartierskonzeptes Seniorenwohnen / Begegnungszentrum und zum anderen
auf der stadtebaulichen Konkretisierung durch die Mehrfachbeauftragung Blirgerhaus
Hopfengarten / Seniorenwohnen. Die vorstehenden Untersuchungen und die Mehr-
fachbeauftragung haben sich mit der stadtebaulichen Struktur der Gebaude des bar-
rierefreien und behindertengerechten Wohnraums mit Schwerpunkt auf Senioren-
wohnen, dem offentlichen Gebaude Blirgerhaus Hopfengarten sowie den dazugehori-
gen Freiflachen beschaftigt. Die Grundgedanken des Konzeptes sowie des Siegerent-
wurfes werden in Kapitel 4 weiter erldutert und sind bereits in den vorliegenden Be-
bauungsplan eingearbeitet.

An die Mehrfachbeauftragung anschlieBend wurde in vier Blrgerentscheiden am
14.02.2016 die Umsetzung des Siegerentwurfs positiv entschieden (Entscheid 1,
Ratsbegehren: Bilirgerhaus mit Veranstaltungssaal flir bis zu 120 Personen; Entscheid
3, Ratsbegehren: Wohnanlage mit 23 Wohnungen). Der Gemeinderats Pettstadt hat
am 13.07.2016 in einem Grundsatzbeschluss die Ubernahme des Biirgerentscheides
und die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses beschlossen.

Die offentlich nutzbaren Flachen des Vorhabens sollen im Rahmen der Stadtebaufor-
derung erstellt werden.

Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da sich die geplan-
ten Nutzungen problemlos in eine Gemischte Baufldche - wie im Flachennutzungs-
plan dargestellt - einfliigen und auch den Nutzungen in der umgebenden Gemischten
Baufldche entsprechen.

Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung "Bebauungs- und Grinordnungsplan Hop-
fengadrten". Es erfolgt eine Ausweisung als "Mischgebiet" (MI). Das unterzeichnende
Blro erhielt den Auftrag, den Bebauungsplan anzufertigen und das Aufstellungsver-
fahren durchzufiihren.

Umweltbericht und integrierter Grinordnungsplan werden vom Blro TEAM 4 aus
Nirnberg erstellt.

Grundlage des Bebauungsplanes ist der abgestimmte Planentwurf Blirgerhaus Hop-
fengarten / Seniorenwohnen" als Ergebnis der Mehrfachbeauftragung (siehe Planein-
schnitt).

Aus Griinden der einfacheren Lesbarkeit wird im Folgenden fir beide Pléne die Be-
zeichnung "Bebauungsplan" verwendet.

Ein Umweltbericht wurde erstellt und liegt bei. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden beteiligt und aufgefordert, sich zum erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu auBern. Eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung wurde erstellt und liegt bei.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist wie folgt umgrenzt:
Norden, Osten, Westen - durch die bebaute Ortslage
Slden - durch die GemeindestraBe "FabrikstraBe"
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Folgende Grundstlicke der Gemarkung Pettstadt liegen innerhalb des Geltungsberei-
ches:

Flurnummern ganz: 94/1, 142, 142/1, 143, 144, 145 und 146

Flurnummern teilweise: 99, 101, 102, 103, 109/7, 110, 123, 125, 125/1, 126/2,
128/3, 129/1, 130, 131, 132/2, 136, 137, 137/2, 140 und 143/1

Gemeindliche Belange stehen der Bebauungsplanaufstellung nicht entgegen. Die Er-
schlieBung und die Ver- und Entsorgung ist gewahrleistet.

2. Derzeitige ortliche Gegebenheiten

Die Gemeinde Pettstadt liegt sidlich des Stadtgebietes von Bamberg. Pettstadt ge-
hoért zum Stadt- und Umlandbereich im Verdichtungsraum Bamberg. Der Regional-
plan Oberfranken West (4) weist der Gemeinde Pettstadt Funktionen im Bereich der
Wohnsiedlungstatigkeit und der Erholung zu.

Naturraumlich gehért Pettstadt zum &stlichen Teil des "Mittelfrankischen Beckens"
innerhalb des "Frankischen Keuper-Lias-Landes" und liegt im Tal der Rauhen Ebrach,
zwischen dem Regnitztal im Norden und Osten, Distelberg im Westen und Mainberg
im Suden.

Verkehrstechnisch ist Pettstadt gut an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.
Uber die KreisstraBe BA 21, welche am 8stlichen Ortsrand von Pettstadt vorbeifiihrt,
besteht Anschlussmdglichkeit an die BundesstraBe B 505 und somit Anschlussmég-
lichkeit an die Bundesautobahnen A 3, A 73 und A 70. Die KreisstraBe BA 29 fihrt
zum ca. 10 km entfernten Bamberg.

Pettstadt ist durch 4 Buslinien des OVF (Omnibusverkehr Franken) an den o6ffentli-
chen Personennahverkehr angebunden. Weitere Fahrten nach Bamberg werden durch
Schulbusse sichergestelit.

In den vergangenen Jahrhunderten wandelte sich Pettstadt von einem Dorf zu einer
stadtnahen Wohngemeinde. In den letzten 20 Jahren stieg die Einwohnerzahl von
1481 im Jahr 1990 auf zundchst 1855 Einwohnern im Jahr 2000 bis auf 1952 Ein-
wohnern im Jahr 2005. Danach war die Einwohnerzahl leicht riickldufig auf 1915
Einwohner im Jahr 2008. Aktuell, zum 30.05.2015 hat Pettstadt 2043 Einwohner.

Dass Pettstadt in erster Linie eine hohe Wohnfunktion besitzt, wird v. a. durch die
Pendlerquoten belegt: die Einpendlerquote liegt mit ca. 78 % weit Uber dem Kreis-
durchschnitt von ca. 67 % (Stand Juni 1999), gleichzeitig liegt auch die Auspendler-
quote mit ca. 92 % lber dem ohnehin hohen Kreisdurchschnitt von knapp 81 %.

Die Bevélkerung ist zu etwa 76 % katholisch und zu etwa 12 % evangelisch; die Ub-
rigen Einwohner gehéren anderen Konfessionen an bzw. sind konfessionslos. Die ka-
tholischen Christen werden durch das Katholische Pfarramt Pettstadt betreut. Die Be-
treuung der evangelischen Christen erfolgt durch das Evangelische Pfarramt Pom-
mersfelden.

Die entsprechenden Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen sind in Pettstadt
vorhanden. Die Gemeinde verflgt Uber eine kleine Bdckerei mit erganzendem Le-
bensangebot und eine Partner-Postfiliale. Weiterhin sind in Pettstadt zwei Bankfilialen
sowie die Gemeindeverwaltung vorhanden. Die medizinische Versorgung wird durch
Arzt, Zahnarzt, Krankengymnastikpraxis und Apotheke gewahrleistet.
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Die schulpflichtigen Kinder gehen in die Grundschule in Pettstadt; die Mittelschule
befindet sich in Frensdorf. Weiterfihrende Schulen sind in Bamberg, Hirschaid und
Ebrach vorhanden. Des Weiteren gibt es in Pettstadt einen Kindergar-
ten/Kindertagesstatte mit Kinderkrippe sowie einen Waldkindergarten und eine
Schulkind Betreuung. Flr die Erwachsenenbildung steht das vielfaltige Angebot der
Volkshochschule Bamberg-Land zur Verfligung.

Im Rahmen des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes sowie dem Quartierskonzept
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Bevélkerungsanalyse und
Bedarfsberechnung flir seniorengerechte Wohnungen durchgefiihrt.

Heute leben rd. 210 Personen mit 70 Jahren und alter in Pettstadt. In den nachsten
zehn Jahren werden rd. 240 Personen, die heute zwischen 60 und 69 Jahre alt sind,
in diese Altersgruppe der 70jahrigen und alteren Pettstadter ,aufsteigen™. Anschlie-
Bend wird die geburtenstarke Altersgruppe der heute 47-56jdhrigen ins Rentenalter
kommen, was zu einer deutlichen Zunahme von Senioren fithren wird.

In Pettstadt werden 2025 also schatzungsweise rd. 400 Personen dieser Altersklasse
wohnen, die in rd. 250-300 Haushalten leben. Das wiirde fiir Pettstadt bedeuten,
dass rd. 50-90 barrierefreie Wohnungen bendtigt werden.

Aufgrund des Wohnungsbestands nach Baufertigstellung und WohnungsgréBe kann
davon ausgegangen werden, dass weniger als 5% des Wohnungsbestands bereits
barrierefrei ist und diese barrierefreien Wohnungen aufgrund der GréBe Uberwiegend
nicht seniorengerecht sind. D.h. dass der geschatzte zuséatzliche Bedarf an Senioren-
wohnungen in Pettstadt im Jahr 2025 bei rd. 70 Wohnungen liegt.

Heruntergerechnet auf die heutige Situation errechnet sich bei rd. 180 Haushalten
mit Senioren (65+) bzw. rd. 140 Haushalten mit Gber 69jahrigen ein Bedarf an barri-
erefreien Wohnungen von rd. 30-40.

Fur die Kinder und Jugendliche stehen zahlreiche Spiel- und Sportplatze zur Verfi-
gung, daneben gibt es einen Jugendraum im Schulhaus. In der Gemeinde gibt es ei-
ne Blcherei, die neue Raumlichkeiten im neu zu schaffenden Begegnungszentrum
der Gemeinde erhalten wird.

In Pettstadt gibt es eine gut ausgeristete Freiwillige Feuerwehr.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Bamberg.

3. Beschaffenheit und Lage des Baugebietes

Der Bereich Hopfengarten liegt im Zentrum von Pettstadt innerhalb der bebauten
Ortslage. Die Errichtung des Biirgerhauses ist stadtebauliches Ziel der Gemeinde.
Dabei wird auf eine innerértliche Lage im Zentrum der Gemeinde Pettstadt groBer
Wert gelegt, um so eine Achse der Infrastruktureinrichtungen (Rathaus, Kirche, Ba-
cker, Gastronomie, Bicherei, Seniorenangebot, Kindergarten, Bushaltestelle) vom
Kindergarten bis zum Rathaus herzustellen.

Die Planungsentscheidung flir den Standort "Hopfengarten" wurde im Rahmen des
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes und des vertiefenden Quartierskonzeptes ge-
pruft. Die zentrale Lage ermdglicht den angesprochenen Zielgruppen (Senioren und
Menschen mit eingeschrankter Mobilitat) die Integration in die Bevédlkerung und
durch die kurzen Wege zu den Infrastruktureinrichtungen (Rathaus, Kirche, Backer,
Gastronomie, Blcherei, Seniorenangebot, Kindergarten, Bushaltestelle) eine aktive
Teilnahme am Gemeinschaftsleben. Auf Grund dessen hat sich die Gemeinde bewusst
daflir entschieden ein zielgruppenspezifisches Angebot an diesem innerortlichen
Standort zu verwirklichen. Aus Sicht der Gemeinde sind darauf basierend im Innerort
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keine geeigneten leerstehenden Baupldtze oder Gebaude verfligbar, die fir das Vor-
haben herangezogen werden konnten. Diese grundlegende Planungsentscheidung
geht im Rahmen der Abwagung den jeweiligen anderen Belangen vor.

Das Plangebiet ist im Norden, Osten und Westen von bestehender Bebauung umge-
ben und im Siden durch die FabrikstraBe.

Das Plangebiet ist nahezu eben. Die H6henlage bewegt sich bei ca. 246 m . NN.

An der Oberflache austretendes Wasser wurde nicht beobachtet.

4. Geplante bauliche Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasste Gebiet ist ca. 0,620 ha groB.

Die Flache des gesamten Geltungsbereiches teilt sich wie folgt auf:

ha %
MISCHGEBIET (MI) 0,331 53,4
VERKEHRSFLACHEN 0,249 40,2
INKL. FUSSWEGE UND OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN 0,040 6,4
GESAMTER GELTUNGSBEREICH 0,620 100,0

Der Bebauungsplan basiert auf einer stadtebaulichen Konzeption im Rahmen eines
Quartierskonzepts und einer stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung. Daraus ergibt
sich die vorliegende qualifizierte stadtebauliche Lésung zur Umsetzung des stadte-
baulichen Ziels der Innenentwicklung, Nachverdichtung und der Schaffung von barri-
erefreiem und behindertengerechtem Wohnraum mit Schwerpunkt auf Seniorenwoh-
nen. Das Nebeneinander von Blirgerhaus mit Grinanlage, barrierefreier Wohnanlage
und die direkte Nahe zum Kindergarten schafft ein Mehrgenerationentreffpunkt fir
die BUrger der Gemeinde Pettstadt. Dabei wird auf eine innerértliche Lage im Zent-
rum der Gemeinde Pettstadt groBen Wert gelegt, um so eine Achse der Infrastruktur-
einrichtungen vom Kindergarten bis zum Rathaus herzustellen und die Konzentration
der im innerértlichen Bereich zu fokussieren.

Durch die stadtebauliche Anordnung der Gebaude wird der Platz im Westen und Nor-
den gefasst und 6ffnet sich zum Kindergarten. Diese besondere stadtebauliche Situa-
tion und Zielsetzung begriindet die vorliegende und dem Wettbewerbsergebnis ange-
passte Planungsentscheidung und somit auch die geplante Anordnung der neuen Ge-
baude.

Das Projekt lasst sich wie folgt kurz beschreiben:

- Es werden 23 barrierefreie und behindertengerechte Wohneinheiten mit Schwer-
punkt auf Seniorenwohnen geschaffen. Die Wohnanlage wird mit weiteren Zusatz-
angeboten (Ambulantes Pflegeangebot, Aufenthalts- und Fitnessbereich) erganzt.

- Die Blicherei hat nach derzeitigem Kenntnisstand eine voraussichtliche GréBe von
ca. 165 m2. Die Blicherei wird im EG, angrenzend an das Foyer des Gebdudes /
Blurgerhauses eingerichtet und ist damit barrierefrei erschlossen.
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- Der multifunktional nutzbare Saal im OG des Blirgerhauses hat ca. 140 m2 und
bietet Platz fiir bis zu 120 Personen. Der Saal wird mit einem Aufzug barrierefrei
erschlossen. Blicherei und Saal werden (ber ein gemeinsames Foyer verbunden,
welches fur alle Nutzungen, zusammen mit einem kleinen Cafébereich ausgestal-
tet wird.

- Als Nutzungsspektren fiir das Blirgerhaus werden hierbei z. B. Seniorentreffen, In-
formationsveranstaltungen, Blirgerberatungen, VHS-Kurse, Seniorengymnastik,
Kulturveranstaltungen bis hin zu kleinen touristischen Einrichtungen (digitales Mu-
seum) und sonstige nicht stérende Veranstaltungen vorgesehen. Um oértliche Gast-
statten und Vereine nicht zu beeintrachtigen sind private Veranstaltungen nicht
vorgesehen. Somit kann festgehalten werden, dass das geplante Nutzungsspekt-
rum eher leise Veranstaltungen mit einem begrenzten Zeitraum in den Abend-
stunden umfasst.

- Das Projektgebiet ist liber das bestehende FuBwegenetz (6ffentliche Etterwege /
Gasschen) an die innerdrtlichen Infrastrukturen angebunden. Die FuBwegeverbin-
dungen wurden im Geltungsbereich des Projektgebietes weitergefiihrt. Alle Ge-
baude werden Uber diese barrierefreien Wegeverbindungen erschlossen. Die Wege
sind in die Grin- und Aufenthaltsbereiche integriert. Zaune und Mauern als Ein-
friedungen sind nicht zuldssig, um so einen Gesamtcharakter der 6ffentlichen Nut-
zungen zu unterstiutzen.

Das Plangebiet wird als "Mischgebiet" (MI) mit Nutzungseinschrankungen, die im De-
tail den "Textlichen Festsetzungen" zu entnehmen sind, ausgewiesen. Die ausge-
schlossenen Nutzungen wirden im Plangebiet sowie den direkt angrenzenden Berei-
chen Konflikte schaffen. Die Ausweisung als Mischgebiet entspricht neben der be-
schriebenen zukinftigen Nutzung im Plangebiet auch den folgenden, im Umfeld des
Plangebietes bereits vorkommenden Nutzungen: das Schitzenhaus, eine Gartnerei,
eine Tankstelle (inkl. handwerklicher Nutzung), Dienstleistungsangebote und der
stdlich benachbarte Kindergarten.

Die Ausweisung des Plangebietes als Mischgebiet entspricht zudem den Darstellun-
gen im wirksamen Flachennutzungsplan. Das heiB3t insgesamt, es sind nur Vorhaben
und Anlagen im Geltungsbereich zuldssig, die in einem Mischgebiet regelmaBig kon-
fliktfrei zulassig sind.

Zur Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes werden die, zum Teil bereits leer-
stehenden Anwesen (Haupt- und Nebengebaude) FabrikstraBe 14, 16 ,18 ,22 und 24
erworben und abgerissen und durch die Neuplanung ersetzt. Damit tragt die Planung
beispielhaft dem Gedanken einer zeitgemaBen innerértlichen Entwicklung Rechnung.
Es bestehen flr die 0. a. Anwesen Abstimmungen und Vorvertrdge mit den Eigenti-
mern der Anwesen. In Teilbereichen ist bereits die Gemeinde Pettstadt im Eigentum,
in Teilbereichen bestehen die Absichten zu einem Umzug in die barrierefreien Woh-
nungen der Planung.

Die ausgewiesenen Baugrenzen legen die Lage der Baukorper fest, die Abstande der
ausgewiesenen Baugrenzen zu den Geltungsbereichsgrenzen sind entsprechend be-
mafBt. Die "Textlichen Festsetzungen" enthalten weitere Gestaltungshinweise; Grund-
lage ist der abgestimmte Planentwurf.

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist flr die unterschiedlichen Teilberei-
che des Geltungsbereiches festgesetzt (Haus 1: II Vollgeschosse; Haus 2: III Vollge-
schosse; Biirgerhaus: II Vollgeschosse). Die zuldssigen Grund- und Geschossflachen
sowie die Bauweisen sind dem Planeinschrieb zu enthehmen.

Die Wandhéhen sind auf Grundlage des abgestimmten Planentwurfes in den "Textli-
chen Festsetzungen" dezidiert und in Bezug zur EFOK festgelegt. Die EFOK darf max.
0,20 m Uber dem Niveau der Fahrbahn der FabrikstraBe (Niveau der zuklinftigen
Platzflache und Wege) liegen.
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Zulassig sind in den unterschiedlichen Planbereichen Flach- und Satteldacher, die je-
weils zuldssige Dachform ist dem Planeinschrieb zu entnehmen. Die Dachneigung
darf bei Flachdachern hochstens 5° betragen, bei Satteldachern muss die Dachnei-
gung zwischen 45° und 55° liegen.

Die "Textlichen Festsetzungen" geben bei der Hohenlage vor, dass das maximale
Langsgefdlle der Zuwege 2 % nicht Uberschreiten darf um den barrierefreien Zugang
zu allen Gebdauden zu ermdglichen.

Auf Grund der historisch bedingten schmalen Grundstlickszuschnitte, der daran ori-
entierten Konzeption und der daraus resultierenden besonderen stadtebaulichen
Rahmenbedingungen ist teilweise eine Unterschreitung der Abstandsflachen nach
BayBO erforderlich. Aus der innerortlichen Lage und der bestehenden Bebauung
ergibt sich die Nord-Sud Ausrichtung des Blrgerhauses sowie Teile der Wohnanlage.
Diese stadtebauliche Zielsetzung ist Grundlage der planerischen Entscheidungen zum
Bebauungsplan und wird demzufolge im Rahmen der Abwagung hoher als alle ande-
ren Belange gewichtet.

Soweit die Abstandsflachen in Teilbereichen nicht eingehalten werden, wird dies
durch entsprechende Textliche Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt. Eine ge-
sonderte Regelung zu den Abstandsflachen gilt fir das Haus II der Wohnanlage im
norddstlichen Eck des Geltungsbereiches. Von dieser Regelung sind lediglich unbe-
baute Flachen und Nebenanlagen betroffen. Eine gesonderte Regelung zu den Ab-
standsflachen gilt auch fiir das geplante Blirgerhaus. Von dieser Regelung sind ledig-
lich unbebaute Flachen und in minimalem MaB (ca. 0,6 m) das westlich angrenzende
Wohnhaus betroffen.

Die geplante Verdichtung und deren Auswirkungen wurden anhand der digitalen
Flurkarte von der Gemeinde Pettstadt sorgféltig gepriift; diese zeigt, dass die nun
geplante Verdichtung den Dichtewerten in der Umgebung bzw. im Ortskern ent-
spricht.

Erhebliche Auswirkungen auf den Luftaustausch / die Belliftung angrenzender Gebie-
te sind durch die vorgesehene Bebauung aufgrund der festgesetzten Dichte und der
guten Durchliftung des Ortes Pettstadt insgesamt nicht zu erwarten. Ein Nebenei-
nander von Gebduden in der vorliegenden Dichte und GréBenordnung ist regelmaBig
konfliktfrei mdglich. Die Belliftung und der Luftaustausch im Ort Pettstadt sind wei-
terhin gewahrleistet.

Die Ziele der Nachverdichtung und Innenentwicklung, die sowohl im Baugesetzbuch
wie auch im Landesentwicklungsprogramm verankert sind und die von der Gemeinde
Pettstadt zu beachten sind, gehen gegentber anderen Belangen im Ortskern im Rang
Vvor.

Beschattungssituation

Nachfolgend wird die kinftige Beschattungssituation fir die nérdlich benachbarten
Grundsticke am Beispiel Fl.-Nr. 101 (Grundstiick Viertelshof Nr. 3) dargestellt.

Auf Grundlage des vorliegenden Entwurfes (Aufzugschacht wird nicht berlcksichtigt)
sind die Verschattungslinien flr den hdchsten Sonnenstand fir folgende Jahressitua-
tionen in einen Schnitt eingetragen:

Sommersonnenwende 21. Juni Sonnenhdéhenwinkel ca. 66°

Frihjahrs/Herbstanfang 21. Marz/23. Sept. Sonnenhdhenwinkel ca. 41°

Wintersonnenwende 21. Dezember Sonnenhohenwinkel ca. 17°
Buro flur Stédtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg
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SCHNITT MIT VERSCHATTUNG

Wadhrend der Sommermonate liegt damit keine Verschattung vor. Im Dezember zur
Wintersonnenwende mit tiefstehender Sonne ist die Verschattung der benachbarten
Grundstiicke am groBten. Es sind allerdings nur Freifldchen und Gartenanteile betrof-
fen bzw. durch die bestehende Scheune (siehe Schemadarstellung) ergibt sich be-
reits eine wesentlich weiterreichendere Verschattung des Grundstiicks.

5. Griinordnungsplan

5.1 Rechtsgrundlagen

Art. 4 Abs. 2 des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) regelt die Aufstellung
von Grunordnungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Bauge-
setzbuch (BauGB) regelt vor allem in § 1a und 8§89 Abs. 1 Nr. 11, 15, 20 und 25 Fra-
gen, die den GOP betreffen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes

wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in
der Abwagung berlicksichtigt und durch entsprechende MaBnahmen umgesetzt.

5.2 Landschaftliche Situation

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen liegen im Zentrum der Gemeinde Pettstadt,
Landkreis Bamberg. Sie beinhalten und schlieBen an bestehende Bebauung im ge-
samten Umfeld an und sind Uber die FabrikstraBe erschlossen. Die Flachen gliedern
sich in Wohnbebauung mit Privatgriin im Siden und teils brachgefallenen Nutzgarten
mit Einzelgehélzen (Obstbaumen) im Norden. Der Untergrund besteht laut GeoFach-
datenAtlas und Bodenschatzungskarte des Bay. Landesamtes fir Umwelt aus anleh-
migen Sanden.

5.3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Die artenschutzrechtliche Prifung vom 25.05.2016 (erstellt durch das Buro fir 6ko-
logische Studien GdbR) hat ergeben, dass in dem Plangebiet keine saP-relevanten
Arten festgestellt wurden und somit Verbotstatbesténde des Bundesnaturschutzge-
setzes nicht berthrt sind.

5.4 Eingriffsermittlung — Ausgleich und Ersatz

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Folgenden sowie im
Umweltbericht dargestellt und wurden im Rahmen der Abwagung beriicksichtigt.

Buro flur Stédtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg
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Priifung der Eingriffsvermeidung

Die Planungsentscheidung fiir den Standort "Hopfengarten" wurde im Rahmen des
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes und des vertiefenden Quartierskonzeptes ge-
prift. Es steht kein geeigneter Standort zur Verfiigung, an dem der mit der Planung
verfolgte Zweck an anderer Stelle im Gemeindegebiet mit deutlich geringeren Eingrif-
fen flr Natur- und Landschaft zu erreichen ware. Die Planung erfolgt in zentraler
Ortslage und dient der Nachverdichtung. Aus Sicht der Gemeinde sind im Innenort
keine geeigneten leerstehenden Bauplatze oder Gebdude verfigbar, die fir das Vor-
haben herangezogen werden kdnnten.

Eingriffsminimierung

Neben der Eingriffsminimierung durch entsprechende Standortwahl erfolgt die Be-
ricksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Pla-
nung u.a. durch folgende MaBnahmen:

- Pflanzgebote fir offentliche Grinflachen bzw. Grinflachen auBerhalb Gberbaubare-
rer Fldchen

- Pflanzgebote von standortheimischen, hochstammigen Laub- bzw. Obstbdumen

- Pflanzgebote fiir Hecken als Sichtschutz und zur Einfriedung

Ermittlung des Eingriffs

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Vegetationsbestand erhoben und die
Funktionen des Geltungsbereiches flir den Schutz der Naturgliter bewertet.

Die Eingriffsflache flir das Mischgebiet einschl. neuer Verkehrsflachen betragt insge-
samt 3.502 gm.

Die bestehende Bebauung sowie Uberbauten Zufahrtswege (Pflaster- und Schotterfla-
chen) werden aufgrund der bestehenden Versiegelung dem Eingriffsumfang nicht zu-
gerechnet.

Bewertung der Eingriffsflache

Schutzgiiter Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensraume private Grinflachen als Hausgdrten und teils brachgefal-
lene Nutzgarten mit Einzelgehélzen (Obstbdaumen und
Heckenstraucher), Kategorie I oben

Boden anlehmige Sande, geringe Naturndhe, kein seltener Bo-
den, kein hohes Biotopentwicklungspotential, Kategorie I

Wasser kein Oberflachengewasser, Flachen mit mittlerem
Grundwasserflurabstand, kein wassersensibler Bereich
Kategorie I

Klima und Luft Haus- und Nutzgarten mit Wohnbebauung in zentraler
Ortslage ohne Zuordnung zu Belastungsgebieten,
Kategorie I

Landschaftsbild Durch altere Bestandsgebdude geprdgte zentrale Ortsla-
ge, keine pragenden Landschaftselemente, keine starke
Einsehbarkeit, geringe Ortseingriinung, Kategorie I

Buro flur Stédtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg
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Gesamtbewertung Kategorie I
Flachen mit geringer Bedeutung flir Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Festlegung des Ausgleichsfaktors

Die Eingriffsflache betragt 3.502 gm.

Eingriffsschwere: Typ A, hoch
Kategorie I: -> Spanne Faktor 0,3 - 0,6

Wahl des Faktors: 0,5: Uberwiegende Umnutzung bereits tiberbauter Flédche (Entsie-

gelung) sowie einzelne Eingriinungs- und VermeidungsmaBnah-
men

Ermittlung des Ausgleichs- und Ersatzflachenbedarfs

Bau- Ausgleichs- Ausgleichs-
Eingriffsflache flache faktor bedarf
Griunland, Grinweg
Baum-/Strauchhecke 3.502 gm x 0,5 1.751 gm
Damit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 1.751 qm.

Ausgleichsflache

Als Ausgleichsflache wird die FI.Nr. 906/19, Gmkg. Pettstadt, mit insgesamt 1.370
gm festgesetzt. Die Fldche befindet sich im Okokonto der Gemeinde Pettstadt und

wurden Ende 2008 angelegt. Die Okokontoverzinsung wird somit pro Kalenderjahr,
beginnend 2009 bis 2015, mit jeweils 3 % (somit 7 Jahre je 3 % entspricht 21 %)
angerechnet.

Nach Angaben des Bay. Landesamtes flir Umwelt wird die Verzinsung als Abschlag
auf die zu erbringende Kompensation wirksam. Der Ausgleichsbedarf von 1.751 gm
verringert sich daher auf 1.383 gm.

Durch die 6kologische Wertigkeit der MaBnahmen auf FI.Nr. 906/19 mit insgesamt
ca. 1.370 gm wird der Ausgleichsflachenbedarf mit ca. 1.383 gm (trotz geringem
Defizit) gedeckt.

Bestand: Extensives Grinland, mager, trocken
Entwicklungsziel: Streuobstwiese auf extensivem Grinland
MaBnahmen: Anlage von Streuobstwiesen und extensive Grinlandnutzung,

bereits erfolgt und mit Erstellungskontrolle am 25.11.2008
durch das Landratsamt Bamberg nachgewiesen.

Pflege: Mahd und Baumschnitt nach Pflege- und Entwicklungskonzept

Buro flur Stédtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg
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6. Vorgesehene ErschlieBung
6.1 Verkehr

Das Plangebiet wird durch die bestehende FabrikstraBe angebunden bzw. erschlos-
sen. Auf Grund dessen sind keine weiteren verkehrlichen ErschlieBungen notwendig.
Der Platzbereich zwischen Biirgerhaus und Kindergarten wird auf Grundlage des Sie-
gerentwurfes — Uber die bestehende Fahrbahn hinweg - verkehrsberuhigt ausgestal-
tet.

Die Zufahrt zur privaten Tiefgarage wird Uber die FabrikstraBe bedient. Pro Wohnein-
heit ist ein Stellplatz vorgesehen; das entspricht der gemeindlichen Stellplatzsat-
zung. In der Tiefgarage werden insgesamt 30 Stellplatze bereitgestellt (23 Stellplatze
Seniorenwohnen, 7 Stellplatze flir Mitarbeiter Blirgerhaus bzw. Bicherei). Oberirdisch
werden im westlichen Bereich des Plangebietes 7 offentliche Stellplatze ausgewiesen
(eingehaust mittels Wandscheiben und Uberdachung). Die Fldche vor diesen Stell-
platzen (inkl. Zufahrt Tiefgarage) ist als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Im
Ostlichen Bereich werden weitere 7 offentliche Stellplatze ausgewiesen (aus stadte-
baulichen Griinden ohne Einhausung).

Die Ermittlung des Stellplatzbedarfes fiir Versammlungsstatten gibt 1 Stellplatz / 5
Personen vor, damit waren fir das Begegnungszentrum 24 Stellplatze erforderlich.
Zusatzlich sind flr die Blcherei mit einer Nutzflache von 180 m2 1 Stellplatz pro 20
m2 also 9 Stellplatze erforderlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden 21 Stellplatze neu geschaffen. Zu-
satzlich kdénnen die 13 vorhandenen Stellplatze beim Kindergarten mitgenutzt wer-
den. Wegen der zeitlich versetzten Nutzung von Begegnungszentrum, Bicherei und
Kindergarten decken die insgesamt 34 Stellplatze den Bedarf.

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Pettstadt wird hingewiesen und vom § 8 Ab-
weichungen wird Gebrauch gemacht.
6.2 Abwadsser

Die Abwasser werden im Mischsystem in die biologische Kldranlage in Pettstadt gelei-
tet. Entsprechende Kapazitaten sind vorhanden. Probleme sind nicht zu erwarten.

Die Kellergeschosse sind gegen Rickstau entsprechend zu sichern.
Das Niederschlagswasser sollte auf den jeweiligen Grundstlicken versickert werden.
Auf die Moglichkeit zur Sammlung und den Rickhalt von Oberflachenwasser z. B.

mittels Zisternen auf Privatgrund wird hingewiesen. Zufahrten oder Zuwege auf den
Grundstlicken sollen méglichst mit wasserdurchléssigen Beldgen ausgebaut werden.

6.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iber den Zweckverband Wasserversorgung Auracher
Gruppe.

Druck und Dargebot sind ausreichend; Probleme sind nicht zu erwarten.

Buro flur Stédtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg
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6.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Pettstadt wird durch die "Bayernwerk AG" mit Strom versorgt bzw. ist durch die
"Deutsche Telekom" an das 6ffentliche Fernsprechnetz angeschlossen.

Im Plangebiet verlaufende Leitungen (20 kV- und Niederspannungskabel) sind in die
Planunterlagen - soweit erforderlich mit Leitungsrecht - eingetragen.

7. Immissionsschutz

Im Zuge der Bebauungsplan-Erstellung wurden die schalltechnischen Auswirkungen
der Neuplanungen auf die umliegende bestehende Bebauung untersucht. Die dabei
durchgefihrten Schallausbreitungsberechnungen erfolgten gemaB den Regularien der
TA Larm. Zudem wurden Betrachtungen von Einzelereignissen (Tlrenschlagen PKW)
im Rahmen von Spitzenpegelbetrachtungen durchgefiihrt. Weiterhin wurde der durch
die Neuplanungen entstehende Zusatzlarm auf den o6ffentlichen Verkehrswegen (Fab-
rikstraBe) gemaB 16. BImschV untersucht.

Alle Berechnungsvoraussetzungen und Ergebnisse sind nachfolgend aufgefihrt.

7.1 Parkplatz- und Anlagenldarm

Fir die schalltechnischen Untersuchungen sind folgende neu entstehende Schallquel-
len relevant (allesamt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes):

- westlicher Parkplatz / 7 Stellplatze auf 6ffentlichem Grund inkl. Zufahrt
(inkl. Einhausung der Nord, West- und Sidseite)

- Zufahrt Tiefgarage (30 Stellplatze)

- Ostlicher Parkplatz / 7 Stellplatze auf offentlichem Grund inkl. Zufahrt (aus
stadtebaulichen Griinden keine Einhausung)

- Zugang Blrgersaal (fiir bis zu 120 Personen)

- Zugang Blicherei (fur bis zu 20 Personen)

- Aufenthaltsbereich Blrgerhaus (Annahme: 1/5 aller Personen = 28)

Bei den Untersuchungen wurde auBerdem die Nutzung von insgesamt 13 6ffentlichen
Parkplatzen auBerhalb des Plangebietes beachtet (gegeniberliegende StraBenseite,
am Kindergarten).

Zur Untersuchung der Auswirkungen des Parkplatz- und Anlagenlédrms wurden Larm-
aufpunkte bei den nachfolgend ausgewahlten Gebduden definiert. Je Immissions-
punktstandort liegen je nach Geschosszahl bis zu 3 Immissionspunkte Ubereinander
(im Erd-, Ober- und Dachgeschoss der einzelnen Gebadude):

im Plangebiet: Seniorenwohnen / Haus 2, Sidseite Immissionspunkte 01-06
Seniorenwohnen / Haus 2, Westseite Immissionspunkte 07-09
Seniorenwohnen / Haus 1, Sidseite Immissionspunkte 10+11
auBerhalb Pl.g.: FabrikstraBe 12, Westseite Immissionspunkte 12-16
FabrikstraBe 20, Ostseite Immissionspunkte 17+18
FabrikstraBe 20, Sudseite Immissionspunkte 19-22
FabrikstraBe 20, Westseite Immissionspunkte 23-25
FabrikstraBe 11, Nord- und Westseite Immissionspunkte 26-29
FabrikstraBe 17, Nordseite Immissionspunkte 30+31
FabrikstraBe 26, Ostseite Immissionspunkte 32+33
Biro fir Stddtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg
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Alle Immissionspunkte liegen gemaB TA Larm 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des ge-
offneten Fensters und befinden sich gemaB der aktuellen Planung sowie gemal den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes in einem Mischgebiet.

Es gelten folgende Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm:

Kern-, Dorf- und Mischgebiete: tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte dlirfen durch einzelne Gerduschspitzen um nicht mehr als
30 dB(A) tags sowie 20 dB(A) nachts Uberschritten werden.

GemadB TA Larm gelten folgende Zeitraume:
Tag: 06.00 bis 22.00 Uhr / bei Einstufung MI keine Beachtung von Ruhezeitraumen

Nacht: 22.00 bis 06.00 Uhr (MaBgebend fiir die Beurteilung ist die volle Nachtstunde mit dem hdéchsten
Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt = ungiinstigste Nachtstunde)

Fir alle nachfolgenden Untersuchungen wurde das digitale Kataster der Gemeinde
Pettstadt im Bereich des Plangebietes in das flir die Untersuchungen verwendete
Schallschutzprogramm "Immi" importiert. Die Topographie wurde vernachlassigt; das
Gelande und komplette Umfeld ist nahezu eben. Einzige Héhenunterschiede wurden
im Schallschutzprogramm lediglich im Bereich der Tiefgaragenrampe berlicksichtigt.

Die geplanten und bestehenden Gebdude wurden mit ihren jeweiligen ungefahren
Gebdudehdhen im Immissionsschutzprogramm als reflektierende Gebdude definiert
(Absorptionsverlust 1 dB).

Die nachfolgenden Untersuchungen erfolgen flir einen sogenannten "Normalfall" so-
wie fur einen "Ausnahmefall" fir Veranstaltungen nach 22 Uhr.

Fir die Tagstunden (6 bis 22 Uhr) wurden flir beide die Erhebungsergebnisse der
Parkplatzlarmstudie (PLS, 6. Auflage, 2007) fur 6ffentliche Parkplatze herangezogen.
Fir den "Normalfall" wurden zudem Veranstaltungen bis 22 Uhr berlcksichtigt und
in die Parkbewegungen eingerechnet. Fiur die Ubrigen Schallquellen (Zugange Blr-
gerhaus und Bulcherei, Aufenthaltsbereich) wurden die Personenhdchstzahlen (siehe
Seite 12) angenommen.

Im "Ausnahmefall" wurde eine Veranstaltung nach 22 Uhr angesetzt und auf alle
relevanten Schallquellen entsprechend eingerechnet.

Vorberechnungen

e Parkplatz West: 7 Stellplatze auf 6ffentlichem Grund

Tags: Parkbewegungen gem. PLS '07 / o6ff. Parkplatze:
N = 0,54 (Mittelwert)
zzgl. 1 Parkbewegung fur 1 Veranstaltung (1/16)
= N=10,60

Nachts/Normalfall: Parkbewegungen gem. PLS '07 / 6ff. Parkplatze:
N = 0,07 (Mittelwert / unglinstigste Nachtstunde)

Nachts/Ausnahmefall: Parkbewegungen gem. PLS '07 / 6ff. Parkplatze:
N = 0,07 (Mittelwert / ungtinstigste Nachtstunde)
zzgl. 1 Parkbewegung flir 1 Veranstaltung 1/1
=>N=1,07

Eingabe im Schallschutzprogramm: Element gemaB Parkplatz-Larmstudie,
Sonstiger Parkplatz, Zuschlag fir die Impulshaltigkeit von K; = 4,0 dB(A),
vertikaler Versatz 0,5 m Uber Gelande (programmintern)
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Zu/Abfahrt Parkplatz West:
(stindliche Verkehrsstarken gem. RLS-90)

Tags: Mrag = 0,60 x7 = 4,20 KFZ/h
Nachts/Normalfall: Mnacht = 0,07 x 7 = 0,49 KFZ/h

Nachts/Ausnahmefall: Myget = 1,07 x 7 = 7,49 KFZ/h

LKW-Anteil jew. p = 0 %, Vinax = 30 km/h
Oberflache: nicht geriffelter Gussasphalt

e Zu/Abfahrt Tiefgarage: Berechnungsgrundlage:30 Stellplatze

Tags: Parkbewegungen gem. PLS '07 / Tiefgaragen:
N=0,13
Nachts: Parkbewegungen gem. PLS '07 / Tiefgaragen:

N = 0,09 (ungulnstigste Nachtstunde)
Dies ergibt fir die relevante Schallquelle der Zu/Abfahrt:

Zu/Abfahrt Tiefgarage:

(stindliche Verkehrsstarken gem. RLS-90)

Tags: Mrag = 0,13 x 30 = 3,90 KFZ/h
Nachts: Mnacht = 0,09 x 30 = 2,70 KFZ/h

LKW-Anteil jew. p = 0 %, Vimax = 30 km/h
Oberflache: nicht geriffelter Gussasphalt, inkl. Zuschlag fiir die TGa-Rampe

e Parkplatz Ost: 7 Stellplatze auf 6ffentlichem Grund
inkl. Nutzung der 13 Stellplatze am Kindergarten

Tags: Parkbewegungen gem. PLS '07 / 6ff. Parkplatze:
N = 0,54 (Mittelwert)
zzgl. 1 Parkbewegung fur 1 Veranstaltung (1/16)
= N=0,60

Nachts/Normalfall: Parkbewegungen gem. PLS '07 / 6ff. Parkplatze:
N = 0,07 (Mittelwert / unglinstigste Nachtstunde)

Nachts/Ausnahmefall: Parkbewegungen gem. PLS '07 / 6ff. Parkplatze:
N = 0,07 (Mittelwert / unglinstigste Nachtstunde)
zzgl. 1 Parkbewegung flr 1 Veranstaltung 1/1
=>N=1,07

Eingabe im Schallschutzprogramm: Element gemaB Parkplatz-Larmstudie,
Sonstiger Parkplatz, Zuschlag fir die Impulshaltigkeit von K; = 4,0 dB(A),
vertikaler Versatz 0,5 m Uber Geléande (programmintern)

Zu/Abfahrt Parkplatz Ost):
(stiindliche Verkehrsstarken gem. RLS-90)

Tags: Mr.g =0,60x7 = 4,20 KFZ/h
Nachts/Normalfall: Mnacht = 0,07 x 7 = 0,49 KFZ/h

Nachts/Ausnahmefall: Mygene = 1,07 x 7 = 7,49 KFZ/h

LKW-Anteil jew. p = 0 %, Vmax = 30 km/h
Oberflache: nicht geriffelter Gussasphalt

Die Zufahrt zu den 13 Stellplédtzen am Kindergarten erfolgt direkt tGber die Fab-
rikstraBe (daher keine RLS-90-Elemente).
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e Zugang Biirgersaal: fir bis zu 120 Personen

Zugangsast zwischen Fabrikstr. und Eingangsbereich (lUber dem Platz vor dem
Blrgerhaus);

Ausgangsschallleistungspegel FuBweg bei freier Bewegung: Lya = 34 dB(A) je Me-
ter, Person und Stunde (auf Basis der VDI 3770)

Tags: 34 dB + 10log 120 - Zeitkorrekturmaf 10log 1/16 =
42,75 dB(A)

Nachts/Normalfall: kein Zugang / Veranstaltungsende vor 22 Uhr

Nachts/Ausnahmefall: 34 dB + 10log 120 - Zeitkorrekturmaf 10log 0,5/1 =
51,78 dB(A

Eingabe im Schallschutzprogramm: Linienschallquelle gemaB VDI,

Zuschlag fir die Informationshaltigkeit: 3 dB(A)
vertikaler Versatz 1,6 m uUber Geléande (manuelle Eingabe)

e Zugang Biicherei: fiir bis zu 20 Personen

Zugangsast zwischen Fabrikstr. und Eingangsbereich (Uber dem Platz vor dem
Burgerhaus);

Ausgangsschallleistungspegel FuBweg bei freier Bewegung: Lya = 34 dB(A) je Me-
ter, Person und Stunde (auf Basis der VDI 3770)

Tags: 34 dB + 10log 20 - ZeitkorrekturmaB 10log 12/16 =
45,76 dB(A
Nachts/Normalfall: kein Zugang / Offnung nur wahrend der Tagstunden

Nachts/Ausnahmefall: kein Zugang / Offnung nur wahrend der Tagstunden

Eingabe im Schallschutzprogramm: Linienschallquelle gemaB VDI,
Zuschlag fir die Informationshaltigkeit: 3 dB(A)
vertikaler Versatz 1,6 m lUber Gelande (manuelle Eingabe)

e Aufenthaltsbereich: Annahme fir 1/5 aller Personen gleichzeitig fir ca. 10 min
je Stunde (Veranstaltungen tags max. 4 Std., nachts / Ausnahmefall volle unglins-
tigste Stunde)

Flache direkt vor dem Biirgerhaus (Ostseite);
Ausgangsschallleistungspegel fur Sprechen normal: Lwaeq = 65 dB(A) je Person
und Stunde (auf Basis der VDI 3770); Annahme: die Halfte der Personen spricht

Tags: 65 dB + 10log 14 - ZeitkorrekturmaB 10log 10/60/16 x 4 =
62,66 dB(A)
Umrechnung in flachenbezogenen Schallleistungspegel
= 50,54 dB(A

Nachts/Normalfall: kein Aufenthalt / Veranstaltungsende vor 22 Uhr
Nachts/Ausnahmefall: 65 dB + 10log 14 - ZeitkorrekturmaB 10log 10/60/1 =
68,68 dB(A)
Umrechnung in flachenbezogenen Schallleistungspegel
= 56,56 dB(A

Eingabe im Schallschutzprogramm: Flachenschallquelle gemaB VDI,
vertikaler Versatz 1,6 m Uber Gelande (manuelle Eingabe)

Alle Berechnungsparameter der einzelnen Schallquellen mit den entsprechenden
technischen Daten (Liste der Eingabedaten) kdnnen bei Bedarf (bermittelt werden.
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-\
Ubersicht Immissionspunkte und Schallquellen

Sen.wohnewy

Sen.wohnen, Haus 2

Haus 1

Blrgerhaus

3D-Darstellungen im Schallschutzprogramm
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Zur Kennzeichnung der Immissionsorte werden in den nachfolgenden Ergebnislisten
folgende Abkirzungen verwendet:

SW Seniorenwohnen H1 Haus 1 H2 Haus 2
FS FabrikstraBe

Berechnungen Normalfall (inkl. Veranstaltungen bis 22 Uhr)

Der "Normalfall" geht von einer Ublichen Nutzung der o&ffentlichen Parkplatze tags
und nachts aus. Hierbei wurden die Erhebungsergebnisse der Parkplatzlarmstudie
(6. Auflage, 2007) fir offentliche Parkplatze herangezogen.

Gleichzeitig wurden Veranstaltungen bis 22 Uhr bericksichtigt und in die Parkbewe-
gungen eingerechnet. Flr die Ubrigen Schallquellen (Zugange Blirgerhaus und BU-
cherei, Aufenthaltsbereich) wurden die Personenhdchstzahlen (siehe Seite 12) ange-

nommen.
Immissionsberechnung 1 Beurteilung nach TA Larm (1998)
Normalfall
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)

IRW LrA IRW LrA IRW LrA

/dB /dB /dB /dB /dB /dB
IP 01, SW H2, EG 60.0 46.9 60.0 46.9 45.0 37.5
IP 02, SW H2, 1.0G 60.0 46.3 60.0 46.3 45.0 36.8
IP 03, SW H2, 2.0G 60.0 45.7 60.0 45.7 45.0 36.2
IP 04, SW H2, EG 60.0 48.6 60.0 48.6 45.0 39.2
IP 05, SW H2, 1.0G 60.0 47.3 60.0 47.3 45.0 37.9
IP 06, SW H2, 2.0G 60.0 46.2 60.0 46.2 45.0 36.8
IP 07, SW H2, EG 60.0 37.0 60.0 37.0 45.0 26.6
IP 08, SW H2, 1.0G 60.0 38.4 60.0 38.4 45.0 28.2
IP 09, SW H2, 2.0G 60.0 40.0 60.0 40.0 45.0 30.2
IP 10, SW H1, EG 60.0 39.7 60.0 39.7 45.0 37.7
IP 11, SW H1, OG 60.0 40.1 60.0 40.1 45.0 37.9
IP 12, FS 12, EG 60.0 45.3 60.0 45.3 45.0 35.9
IP 13, FS 12, OG 60.0 45.4 60.0 45.4 45.0 36.0
IP 14, FS 12, OG 60.0 45.0 60.0 45.0 45.0 35.6
IP 15, FS 12, EG 60.0 44.6 60.0 44.6 45.0 35.2
IP 16, FS 12, OG 60.0 44.6 60.0 44.6 45.0 35.2
IP 17, FS 20, EG 60.0 32.3 60.0 32.3 45.0 23.6
IP 18, FS 20, OG 60.0 34.1 60.0 34.1 45.0 255
IP 19, FS 20, EG 60.0 37.1 60.0 37.1 45.0 28.3
IP 20, FS 20, OG 60.0 375 60.0 375 45.0 28.7
IP 21, FS 20, EG 60.0 44.0 60.0 44.0 45.0 37.3
IP 22, FS 20, OG 60.0 43.7 60.0 43.7 45.0 36.8
IP 23, FS 20, EG 60.0 48.2 60.0 48.2 45.0 42.5
IP 24, FS 20, DG 60.0 46.4 60.0 46.4 45.0 41.0
IP 25, FS 20, EG 60.0 47.7 60.0 47.7 45.0 42.8
IP 26, FS 11, EG 60.0 38.1 60.0 38.1 45.0 31.6
IP 27, FS 11, OG 60.0 39.7 60.0 39.7 45.0 33.1
IP 28, FS 11, EG 60.0 37.0 60.0 37.0 45.0 31.2
IP 29, FS 11, OG 60.0 38.7 60.0 38.7 45.0 329
IP 30, FS 17, EG 60.0 39.2 60.0 39.2 45.0 33.6
IP 31, FS 17, OG 60.0 40.0 60.0 40.0 45.0 34.4
IP 32, FS 26, EG 60.0 37.6 60.0 37.6 45.0 32.0
IP 33, FS 26, OG 60.0 40.7 60.0 40.7 45.0 34.9
Ergebnis:

Die Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm werden bei Betrachtung des "Normalfalles"
tags und nachts Uberall eingehalten.
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Berechnungen Ausnahmefall (Veranstaltungen nach 22 Uhr)

Im "Ausnahmefall" wurde eine Veranstaltung nach 22 Uhr angesetzt und auf alle re-
levanten Schallquellen entsprechend eingerechnet.

Da alle Voraussetzungen und Ergebnisse in den Tagstunden unverandert bleiben
(analog "Normalfall"), werden anschlieBend die Berechnungsergebnisse lediglich fir
die Nacht (unglinstigste Nachtstunde gemaB TA Larm) dargestellt.

Immissionsberechnung 2 Beurteilung nach TA Larm (1998)
Ausnahmefall
Nacht (22h-6h)

IRW LrA

/dB /dB
IP 01, SW H2, EG 45.0 49.5
IP 02, SW H2, 1.0G 45.0 48.9
IP 03, SW H2, 2.0G 45.0 48.2
IP 04, SW H2, EG 45.0 51.1
IP 05, SW H2, 1.0G 45.0 49.8
IP 06, SW H2, 2.0G 45.0 48.8
IP 07, SW H2, EG 45.0 40.0
IP 08, SW H2, 1.0G 45.0 41.4
IP 09, SW H2, 2.0G 45.0 43.0
IP 10, SW H1, EG 45.0 38.9
IP 11, SW H1, OG 45.0 39.6
IP 12, FS 12, EG 45.0 47.9
IP 13, FS 12, OG 45.0 48.0
IP 14, FS 12, OG 45.0 47.7
IP 15, FS 12, EG 45.0 47.2
IP 16, FS 12, OG 45.0 47.2
IP 17, FS 20, EG 45.0 35.1
IP 18, FS 20, OG 45.0 36.9
IP 19, FS 20, EG 45.0 39.7
IP 20, FS 20, OG 45.0 40.1
IP 21, FS 20, EG 45.0 46.0
IP 22, FS 20, OG 45.0 45.7
IP 23, FS 20, EG 45.0 49.9
IP 24, FS 20, DG 45.0 48.0
IP 25, FS 20, EG 45.0 49.1
IP 26, FS 11, EG 45.0 40.2
IP 27, FS 11, OG 45.0 41.9
IP 28, FS 11, EG 45.0 38.9
IP 29, FS 11, OG 45.0 40.6
IP 30, FS 17, EG 45.0 41.0
IP 31, FS 17, OG 45.0 41.8
IP 32, FS 26, EG 45.0 39.3
IP 33, FS 26, OG 45.0 42.3
Ergebnis:

Die Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm werden bei Betrachtung des "Ausnahmefal-
les" flr Veranstaltungen nach 22 Uhr nachts nur teilweise eingehalten, ansonsten
Uberschritten. Die Uberschreitungen betragen dabei im einzelnen wie folgt:

Seniorenwohnen / Haus 2 um bis zu 6,1 dB(A) Sldseite
FabrikstraBe 12 um bis zu 3,0 dB(A) Westseite
FabrikstraBe 20 um bis zu 1,0 dB(A) Sldseite
FabrikstraBe 20 um bis zu 4,9 dB(A) Westseite
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Berechnungen Spitzenpegel (Tiirenschlagen PKW)

In Verbindung mit Punkt 6.1 der TA Larm sollen die Auswirkungen kurzzeitiger Ge-
rauschspitzen flr den zu untersuchenden Bereich mittels einer Spitzenpegelbetrach-
tung flr das Einzelereignis Tlrenschlagen PKW (= unglinstigster Einzelfall) ermittelt
werden.

Da alle Stellplatze o6ffentlich genutzt werden sollen, tritt das Einzelereignis "Tlren-
schlagen" im Nachtzeitraum nur fiir den Ausnahmefall bei Veranstaltungen nach 22
Uhr auf.

Der Ausgangspegel betragt gemaB Parkplatzlarmstudie 72,1 dB(A) in 7,5 m Entfer-
nung.

Es kdnnen zwei Standortszenarien (fir die Parkplatze West und Ost) festgelegt wer-
den. Im Anschluss sind die Ergebnislisten flr die jeweils nachstliegenden Immis-
sionsorte abgebildet (fir den jeweils ermittelten unglinstigsten Standort).

Parkplatz West / Tiirenschlagen PKW

Spitzenpegelbetrachtung |Beurteilung nach TA Larm (1998)

Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW+30 LrA IRW+20 LrA
/dB /dB /dB /dB
IP 17, FS 20, EG 90.0 37.3 65.0 37.3
IP 18, FS 20, OG 90.0 38.4 65.0 38.4
IP 19, FS 20, EG 90.0 42.4 65.0 42.4
IP 20, FS 20, OG 90.0 43.6 65.0 43.6
IP 21, FS 20, EG 90.0 56.4 65.0 56.4
IP 22, FS 20, OG 90.0 59.0 65.0 59.0
IP 23, FS 20, EG 90.0 65.5 65.0 65.5
IP 24, FS 20, DG 90.0 64.1 65.0 64.1
IP 25, FS 20, EG 90.0 64.9 65.0 64.9
IP 26, FS 11, EG 90.0 55.3 65.0 55.3
IP 27, FS 11, OG 90.0 57.5 65.0 57.5
IP 28, FS 11, EG 90.0 54.0 65.0 54.0
IP 29, FS 11, OG 90.0 56.2 65.0 56.2
IP 30, FS 17, EG 90.0 52.9 65.0 52.9
IP 31, FS 17, OG 90.0 52.4 65.0 52.4
IP 32, FS 26, EG 90.0 55.1 65.0 55.1
IP 33, FS 26, OG 90.0 59.4 65.0 59.4

Ergebnis:

Die Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm werden tagsiliber eingehalten, nachts bei
den Immissionspunkten Fabrikstr. 20 (Westfassade) geringfligig Uberschritten (um
bis zu 0,5 dB(A)).

Parkplatz Ost / Tiirenschlagen PKW

Spitzenpegelbetrachtung |[Beurteilung nach TA Larm (1998)
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW+30 LrA IRW+20 LrA
/dB /dB /dB /dB
IP 01, SW H2, EG 90.0 67.3 65.0 67.3
IP 02, SW H2, 1.0G 90.0 66.9 65.0 66.9
IP 03, SW H2, 2.0G 90.0 66.0 65.0 66.0
IP 04, SW H2, EG 90.0 77.9 65.0 77.9
IP 05, SW H2, 1.0G 90.0 73.8 65.0 73.8
IP 06, SW H2, 2.0G 90.0 69.9 65.0 69.9
IP 07, SW H2, EG 90.0 52.4 65.0 52.4
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IP 08, SW H2, 1.0G 90.0 53.6 65.0 53.6
IP 09, SW H2, 2.0G 90.0 50.3 65.0 50.3
IP 12, FS 12, EG 90.0 62.9 65.0 62.9
IP 13, FS 12, OG 90.0 62.7 65.0 62.7
IP 14, FS 12, OG 90.0 64.2 65.0 64.2
IP 15, FS 12, EG 90.0 66.5 65.0 66.5
IP 16, FS 12, OG 90.0 65.9 65.0 65.9
Ergebnis:

Die Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm werden tagsliber eingehalten, nachts bei
den Immissionspunkten Seniorenwohnen / Haus 2 (Sidfassade) um bis zu
12,9 dB(A) sowie bei den Immissionspunkten Fabrikstr. 12 (Westfassade) um bis zu
1,5 dB(A) Uberschritten.

Resumée / Auswirkungen auf die Bauleitplanung

Es ist festzustellen, dass wahrend der Tagstunden (6 bis 22 Uhr) generell keine
schalltechnischen Probleme zu erwarten sind. Dies gilt auch fir Veranstaltungen im
neuen Birgerhaus. In Verbindung mit den im Kap. 4 aufgefiihrten Nutzungsspektren
sind bei Veranstaltungsende bis spatestens 22 Uhr im Rahmen der Schallausbrei-
tungsberechnungen bei normalen Parkvorgéngen auch nachts keine Uberschreitun-
gen zu verzeichnen.

Fir die Veranstaltungen im Nachtzeitraum, die in der Zeit nach 22 Uhr zu Richtwert-
iberschreitungen fiithren, wird Pkt. 7.2 der TA Ld4rm herangezogen, wonach Uber-
schreitungen an nicht mehr als 10 Tagen oder Nachten im Kalenderjahr und nicht
mehr als 2 aufeinanderfolgende Wochenenden zuldssig sind (sogenannte "Seltene
Ereignisse"). Diese Regelung ist von der Gemeinde umzusetzen.

Die im Zusammenhang mit den seltenen Ereignissen stehenden Immissionsrichtwer-
te von 70 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts (gemaB Pkt. 6.3 der TA Larm) werden ein-
gehalten.

Aufgrund der im Rahmen der Untersuchungen von Einzelereignissen (TUlrenschlagen
PKW) festgestellten Richtwertliberschreitungen, die ebenfalls flr seltene Ereignisse
gelten, werden die ndrdlichsten zwei Parkplatze der dstlichen Parkplatzreihe aufgrund
der Nahe zu den nachstgelegenen Immissionsorten an der Sitidfassade des Senioren-
wohnheims zeitlich eingeschrankt. Eine Nutzung ist flr diese Stellplatze nur wahrend
der Tagstunden (6 bis 22 Uhr) zuldssig und wird im Planteil entsprechend festge-
setzt. Diese Regelung ist ebenfalls von der Gemeinde entsprechend umzusetzen.
Weitere geringfligige Richtwertliberschreitungen durch das Spitzenpegelkriterium
sind hinzunehmen, da das gesamte Vorhaben durch die Gemeinde stédtebaulich er-
winscht und das Planungskonzept im Rahmen des Soll-Gebotes der Innenentwick-
lung Vorrang genieBt und hinsichtlich der innerértlichen Entwicklungsachse héchste
stadtebauliche und planerische Prioritét besitzt. Im Rahmen der Abwagung gehen
weiterhin die Ziele der Nachverdichtung und Innenentwicklung, die sowohl im Bauge-
setzbuch wie auch im Landesentwicklungsprogramm verankert sind und die von der
Gemeinde Pettstadt zu beachten sind, gegenliber den vorgebrachten Belangen des
Immissionsschutzes im Ortskern im Rang vor.

Im Fall des neu entstehenden Gebaudes Seniorenwohnen / Haus 2 sollten im Rah-
men der Baugenehmigungen der Grundriss hinsichtlich der Anordnung der Schlaf-
und Ruheraume zur larmabgewandten Seite Uberprift und bei Bedarf optimiert wer-
den.

Die Einhausung der westlichen o&ffentlichen Stellplatze fihrt beim westlich benach-
barten Grundstick FabrikstraBe 26 zur Einhaltung der Richtwerte. Die Einhausung
mittels Wandscheiben und Uberdachung der westlichen Stellpldtze wird im Bebau-
ungsplan entsprechend festgesetzt. Diese Einhausung wurde vor allem aus stadte-
baulichen Griinden festgelegt: An dieser Stelle befindet sich derzeit noch ein bestse-
hendes Gebaude. Durch die Einhausung der westlichen Parkpldtze soll dieses stadte-
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bauliche Bild (giebelstandige Grundstlicksbebauung) erhalten bleiben und eine bauli-
che Liicke vermieden werden.

Eine mdgliche Errichtung eines zusatzlichen Wandsegmentes am Ostrand der Tiefga-
ragenzufahrt zum Gebdude FabrikstraBe 20 hin (aufgrund der festgestellten gering-
figigen Uberschreitungen im Rahmen des Spitzenpegelkriteriums) ist aus stadtebau-
lichen Grinden nicht erwtlinscht.

Eine Einhausung der Ostlichen o6ffentlichen Stellplatze ist stadtebaulich ebenso nicht
erwilinscht, da dieser Bereich dem Platz vor dem Blrgerhaus zugeordnet wird und fir
multifunktionale Nutzungen frei- und vorgehalten werden soll.

7.1 Verkehrsldrm (16. BImschV)

Im Zusammenhang mit Pkt. 7.4 der TA Larm soll unter Berlicksichtigung des Zusatz-
verkehrs, der im Zusammenhang mit den neu errichteten Anlagen auf der Fab-
rikstraBe entsteht, untersucht und beurteilt werden, ob eine Uberschreitung der Im-
missionsgrenzwerte gemaB 16. BImschV vorliegt.

Fir die FabrikstraBe selbst liegen keine Verkehrsdaten vor. In Abstimmung mit der
Gemeindeverwaltung wird davon ausgegangen, dass die FabrikstraBe derzeit im Ma-
ximum mit etwa 30 KFZ pro Stunde tags und 5 KFZ pro Stunde nachts frequentiert
ist (angenommener LKW-Anteil jeweils 5%). Am Tag sind Zufahrten im Kindergar-
tenbereich (Shuttleservice von Eltern per PKW) bereits bertcksichtigt.

Die zugrunde gelegte Frequentierung entspricht etwa 10% der gesamten Verkehrs-
starke der beiden KreisstraBen (Kr BA 21 und 29), die Pettstadt umgeben. Diese be-
sitzen im Ubrigen keine larmtechnischen Auswirkungen auf das Plangebiet.

Aufgrund der Neuplanungen kann im worstcase (Ausnahmefall / Veranstaltungen bis
nach 22 Uhr) von einer gesamten Verkehrsstarke im Maximum von bis zu 50 KFZ/h
tags und bis zu 13 KFZ/ nachts auf der FabrikstraBe ausgegangen werden (die LKW-
Anteile liegen dann bei 3 % tags und 2 % nachts).

Zur Untersuchung der larmtechnischen Auswirkungen des Gesamtverkehrs der Fab-
rikstraBe werden alle Immissionspunkte der vorausgegangenen Untersuchungen her-
angezogen (Ausnahme: Messpunkt an der verkehrslarmtechnisch unglnstigsten Stel-
le = jew. Fensteroberkante). Die festgelegten Immissionsgrenzwerte gemaf3 16.
BImschV betragen dabei 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts (Mischgebiete).

Immissionsberechnung Beurteilung nach 16. BImschV
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)

IRW LrA IRW LrA

/dB /dB /dB /dB
IP 01, SW H2, EG 64.0 48.4 54.0 41.9
IP 02, SW H2, 1.0G 64.0 50.2 54.0 43.7
IP 03, SW H2, 2.0G 64.0 50.5 54.0 44.0
IP 04, SW H2, EG 64.0 48.5 54.0 42.0
IP 05, SW H2, 1.0G 64.0 50.3 54.0 43.9
IP 06, SW H2, 2.0G 64.0 50.6 54.0 44.1
IP 07, SW H2, EG 64.0 44.0 54.0 37.5
IP 08, SW H2, 1.0G 64.0 46.0 54.0 39.5
IP 09, SW H2, 2.0G 64.0 47.8 54.0 41.3
IP 10, SW H1, EG 64.0 39.0 54.0 325
IP 11, SW H1, OG 64.0 40.7 54.0 34.3
IP12, FS 12, EG 64.0 53.8 54.0 47.4
IP 13, FS 12, OG 64.0 53.2 54.0 46.7
IP 14, FS 12, OG 64.0 51.4 54.0 45.0
IP 15, FS 12, EG 64.0 48.0 54.0 41.5
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IP 16, FS 12, OG 64.0 50.0 54.0 436
IP 17, FS 20, EG 64.0 49.2 54.0 427
IP 18, FS 20, OG 64.0 49.4 54.0 43.0
IP 19, FS 20, EG 64.0 53.7 54.0 47.2
IP 20, FS 20, OG 64.0 53.6 54.0 47.1
IP 21, FS 20, EG 64.0 55.0 54.0 48.6
IP 22, FS 20, OG 64.0 55.1 54.0 48.6
IP 23, FS 20, EG 64.0 48.8 54.0 42.4
IP 24, FS 20, DG 64.0 50.2 54.0 43.8
IP 25, FS 20, EG 64.0 46.4 54.0 40.0
IP 26, FS 11, EG 64.0 57.7 54.0 51.2
IP 27, FS 11, OG 64.0 57.0 54.0 50.5
IP 28, FS 11, EG 64.0 54.4 54.0 48.0
IP 29, FS 11, OG 64.0 54.1 54.0 476
IP 30, FS 17, EG 64.0 56.9 54.0 50.4
IP 31, FS 17, OG 64.0 56.4 54.0 50.0
IP 32, FS 26, EG 64.0 50.3 54.0 43.8
IP 33, FS 26, 0G 64.0 51.0 54.0 44.5
Ergebnis:

Die Immissionsgrenzwerte gemaB 16. BImschV werden tags und nachts eingehalten

bzw. bei weitem nicht erreicht.

Resumée:

Durch den Zusatzverkehr entstehen also keine larmtechnisch unzuldssigen Auswir-

kungen.

Es fallen damit keine MaBnahmen organisatorischer Art zur Verminderung von Ge-
rauschen auf den offentlichen Verkehrsflachen in Verbindung mit Pkt. 7.4 der TA

Larm an.

8. Kosten fiir die o6ffentliche ErschlieBung

Zur ErschlieBung werden die bestehenden Strukturen genutzt. Auf Grund dessen sind

keine weiteren o6ffentlichen ErschlieBungen notwendig.

8.1 Offentliche Griinflichen
Neu herzustellen mit Anpflanzungen (Baume und Hecken)
und Pflege
ca. 400 m2 x 50,- €/m?2

8.2 Offentlicher Platz und Etterwege/Gésschen
Mit 6ffentlichen Platzbereich
Neu herzustellen und barrierefreie Ausgestaltung
ca. 2.350 m2 x 150,- €/m?2

8.3 Ausgleichsflichen
Wurden bereits hergestellt

Gesamt gerundet netto

20.000,00 €

352.000,00 €

Buro flur Stédtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR
Team 4 - Landschafts + Ortsplanung Guido Bauernschmitt - Robert Enders

Bamberg
Nirnberg



Bebauungs- und Grinordnungsplan "Hopfengarten", Gemeinde Pettstadt, Landkreis Bamberg

Begriindung zum Bebauungsplan

23

9. Beteiligte Fachstellen

9.1
9.2
9.3
9.4
9.5
9.6
9.7
9.8

9.9

.10
11
12
.13
.14
15
.16
17
.18
.19

Regierung von Oberfranken

Landratsamt Bamberg

Regionaler Planungsverband

Wasserwirtschaftsamt Kronach

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayernwerk AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zweckverband Wasserversorgung Auracher Gruppe

Erzbischdéfliches Ordinariat Bamberg
- Sekretariat fir kirchliche Raumordnung

Evangelische Gesamtkirchenverwaltung

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat B Q
Gemeinde Strullendorf

Markt Hirschaid

Gemeinde Frensdorf

Gemeinde Stegaurach

Stadt Bamberg

Gemeinde Pettstadt

Team 4

Blro flr Stadtebau und Bauleitplanung

Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten.

95420 Bayreuth
96052 Bamberg
96052 Bamberg
96317 Kronach
96049 Bamberg
96052 Bamberg
96052 Bamberg

96135 Stegaurach

96049 Bamberg

96049 Bamberg

96117 Memmelsdorf
96129 Strullendorf

96114 Hirschaid

96158 Frensdorf

96135 Stegaurach

96047 Bamberg
96175 Pettstadt
90419 Nurnberg
96047 Bamberg

Die Stellungnahmen der Fachbehérden und ihre Behandlung im Gemeinderat sind der
Verfahrensakte zu entnehmen.

Aufgestellt: Bamberg, 16.06.2015
Geandert: Bamberg, 13.07.2016

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/59593
e-mail: wittman yier@
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1. NACHTRAG
zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "Hopfengarten", Gemeinde Pettstadt

Grundlage des Nachtrages ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
1 BauGB i. V. m. der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnahmen und
ihre beschlussmdBige Behandlung im Gemeinderat von Pettstadt.

Nach Abschluss der frithzeitigen offentlichen Auslegung wurde flr die Vorhaben (Blrger-
haus Hopfengarten/Seniorenwohnen) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine
stadtebauliche Mehrfachbeauftragung im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes - geférdert mit Mitteln der Stadtebauférderung - durchgefiihrt und
von der Jury ein Siegerentwurf festgelegt. Daran anschlieBend wurde in vier Blrgerent-
scheiden am 14.02.2016 die Umsetzung des Siegerentwurfs positiv entschieden (Ent-
scheid 1, Ratsbegehren: Blirgerhaus mit Veranstaltungssaal fiur bis zu 120 Personen;
Entscheid 3, Ratsbegehren: Wohnanlage mit 23 Wohnungen). Der Gemeinderats Pett-
stadt hat am 13.07.2016 in einem Grundsatzbeschluss die Ubernahme des Biirgerent-
scheides und sie Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses beschlossen.

Aufgrund dieser Verfahrensschritte haben sich folgende Plananderungen ergeben:

> Anpassung der externen Ausgleichsflachen inkl. Umformulierung in Verbindlichen
Festsetzungen, der Begrindung und im Umweltbericht

> Anpassung der Lage und Ausgestaltung (Geschossigkeit, max. Hohe, Bauweise) der
Gebaude auf Grundlage des Siegerentwurfes der Mehrfachbeauftragung inkl. Umfor-
mulierung und Anpassung in Verbindlichen Festsetzungen sowie der Begriindung

> Anpassung der Lage der Tiefgaragenzufahrt sowie der Anordnung der o6ffentlichen
oberirdischen Stellplatze

> Anpassung der Lage und Ausgestaltung der 6ffentliche Freiflachen inkl. Bepflanzun-
gen auf Grundlage des Siegerentwurfes der Mehrfachbeauftragung

> Eintragung der Versorgungsleitungen der Bayernwerk AG inkl. Schutzzonen und Lei-
tungsrecht mit Festsetzungen und Beschreibung in der Begriindung

> Anpassung der Sichtdreiecke inkl. entsprechende Anpassung des Geltungsbereiches
am sudlichen Rand

> Einarbeitung weiterer Untersuchungen und gutachterliche Betrachtungen zur Be-
schattungs- und Belliftungssituation, Dichte und spezieller artenschutzrechtlicher
Prifung in Begriindung und Umweltbericht

> Immissionsschutzrechtliche Ausfihrungen in der Begriindung in Punkto Parkplatz-
und Anlagenlarm gem. TA Larm sowie Verkehrslarm gem. 16. BImschV in Verbin-
dung mit textlichen Festsetzungen zur Einhausung der westlichen Stellplatze

Der Plan ist vom Gemeinderat Pettstadt im Rahmen dieses Verfahrensschrittes mit den
vorstehenden Anderungen gebilligt worden.

Gleichzeitig hat der Gemeinderat Pettstadt beschlossen, dass mit der so geanderten Plan-
fassung vom 13.07.2016 mit der Begrindung und Umweltbericht vom 13.07.2016 das
Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB im ge-
meinsamen Verfahren durchgefihrt wird.

Dieser Verfahrensschritt bildet dann die Grundlage des zweiten Nachtrages.

Aufgestellt: Bamberg, 13.07.2016
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Umweltbezogene Stellungnahmen und Gutachten

Folgende wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen und Gutachten liegen zwi-
schenzeitlich vor und kdnnen im Rathaus Pettstadt im Rahmen der &6ffentlichen Ausle-
gung eingesehen werden:

Folgende wesentliche umweltbezogene Gutachten liegen vor:

- Biiro fiir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GBR,
13.07.2016

o Schalltechnische Untersuchung des Parkplatz- und Anlagenlarm (in der
Begriindung zum Bebauungsplan vom 13.07.2016)

o Zusatzliche schalltechnische Betrachtung des Verkehrslarms (in der
Begrindung zum Bebauungsplan vom 13.07.2016)

o Untersuchung bzgl. der Beschattungssituation (vom 06.06.2016) (in der
Begrindung zum Bebauungsplan vom 13.07.2016)

- Biro fiir 6kologische Studien GdbR, 25.05.2016

o Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zum  Abrissvorhaben
"Hofpengarten" in Pettstadt, Lkr. Bamberg

Folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen liegen vor:
- Landratsamtes Bamberg, Schr. v. 06.08.2015

Immissionsschutz

o Anmerkung bzgl. anzunehmender Immissionen und Hinweise zur Begriindung
und zum Umweltbericht sowie zur Verminderung der Larmimmissionen

Wasserrecht
o Hinweis bzgl. Anschluss an die zentralen Ver- und Entsorgungsleitungen

Bauleitplanung

o Hinweise bzgl. stadtebaulicher Festsetzungen (Abstandsflachen und zuldssigen
Gebaudehdhen)

Verkehrswesen

o Hinweise bzgl. Sichtfelder, Sichtbeeintrachtigungen, Freihaltung des
Lichtraumprofils sowie Wege

Naturschutz
o Keine Bedenken

- Bayernwerk AG, Bamberg, Schr. v. 21.07.2015
o Anmerkungen und Hinweise zu vorhandenen Leitungen

- Zweckverband Wasserversorgung Auracher Gruppe, Stegaurach, Schr. v.
20.07.2015

o Hinweis bzgl. wasserversorgungstechnischer ErschlieBung
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- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat B Q, Memmelsdorf, Schr.
v. 16.07.2015

o Hinweise bzgl. Meldepflicht von zu Tage tretenden Denkmalern

- Stadt Bamberg, Schr. v. 05.08.2015

o Anregung zur naheren Erlauterung des Gebaudeabrisses in der Begriindung

- Biirger der Gemeinde Pettstadt

o Anregung und Einwande bzgl. des Standortes und der geplanten Nutzung bzw.
des Konzepts (Schwerpunkt auf Seniorenwohnen)

o Hinweise bzgl. Beeintrachtigung der Wohn- und Lebensqualitét sowie
Gesundheit

o Hinweise bzgl. des Ortsbildes bzw. Ortskerns

o Bedenken bzgl. zusatzlichem Verkehrsaufkommen und Parkplatzsituation
o Bedenken bzgl. Gebdudehdhen und Belichtungs- sowie Belliftungssituation
o Bedenken bzgl. Immissionen

o Bedenken bzgl. Wertverlust

o Hinweise bzgl. Artenschutz

o Hinweise, Anregungen und Bedenken zu Formulierungen, Bewertungen und
Festsetzungen der Begrindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan sowie
des Umweltberichts und Flachennutzungs- und Landschaftsplans

Des Weiteren sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verflgbar:
Informationen zu den Schutzgitern Mensch, Tiere und Pflanzen, Biodiversitat, Boden und
Wasser, Klima, Luft, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter. (Die Einzelheiten sind dem
Umweltbericht zu enthehmen).
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Anhang

- Bestandsplan mit Eingriffsbewertung

- Plan Grinordnerische Festsetzungen
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UMWELTBERICHT

11

1.2

1.3

2.1

2.2

Einleitung

Anlass und Aufgabe

Die Umweltprufung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fas-
sung vom 23.09.2004 (§8 1 Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung, § la
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, 8§ 2, vor allem Abs. 4 — Umweltprifung)

Inhalt und Ziele des Plans

Die Gemeinde Pettstadt plant die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungspla-
nes Hopfengarten fur ein Mischgebiet (siehe Begriindung).

Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten

Standortalternativen wurden von der Gemeinde geprift, es ergaben sich keine Stand-
ortalternativen (siehe allgemeine Begrindung). Die Planungsentscheidung fir den
Standort "Hopfengarten" wurde im Rahmen des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes und
des vertiefenden Quartierskonzeptes geprift. Aus Sicht der Gemeinde sind im Innerort keine
geeigneten leerstehenden Bauplatze oder Gebaude verflgbar, die fir das Vorhaben heran-
gezogen werden koénnten.

Vorgehen bei der Umweltprifung

Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich.

Ein gréReres Untersuchungsgebiet ist aufgrund der eingeschrankten Wirkungen der
Planung nicht erforderlich (vgl. Wirkungsprognose).

Prifungsumfang und Prifungsmethoden
Geprift werden gem. BauGB
81 Abs.6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete
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c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmaoglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt
sind

i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢) und d)

§la
- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des 8 1a Abs. 2 Satz 2

- Berucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ la Abs. 3

Far die Prafung wurde eine Ortseinsicht vorgenommen und vorhandene Unterlagen
ausgewertet.

Die Umweltprifung wurde mit der Methodik der 6kologischen Risikoanalyse durchge-
fuhrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der relevanten Aspekte des Umweltzu-
standes und der Umweltmerkmale im voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiet.
Zentrale Prufungsinhalte sind die o0.g. Schutzguter. Die einzelnen Schutzguter wurden
hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastungen be-
ricksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter wurden die Wirkungen des Vor-
habens gegeniiber gestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbun-
dene umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose.

2.3 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

3. Planungsvorgaben

Es wurden insbesondere bertcksichtigt:

e Baugesetzbuch (BauGB) durch sparsamen und schonenden umgegangen mit
Grund und Boden aufgrund von Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von
zentralen Siedlungsflachen.

4. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands
Mensch

Der Geltungsbereich beinhaltet im direkten Umfeld bereits vorhandene Wohn- bzw.
Mischbebauung. Die Wohn- bzw. Mischbebauung hat hohe Empfindlichkeit gegentber
Larm und anderen Immissionen. Fur die Erholung und gesunde Wohnverhaltnisse hat
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die Flache selbst geringe Bedeutung (Wohnhauser mit Privatgarten in zentraler Ortsla-
ge). Wertigkeit: gering; Empfindlichkeit angrenzendes Wohngebiet: hoch.

Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich beinhaltet zum GrofR3teil bestehende Wohnbebauung mit Privat-
géarten und teils brachgefallenen Nutzgéarten. In Teilbereichen besteht Gehélzaufwuchs
in Form von Obstbaumen und Laubhecken. Biotope der Biotopkartierung Bayern sind
nicht betroffen. Besondere Arten sind nicht zu erwarten (zentrale Ortslage mit teils in-
tensiver Nutzung). Wertigkeit/Empfindlichkeit: gering.

Boden

Im Geltungsbereich liegen zum teils bebaute und teils intensiv bis extensiv genutzte
private Grinflachen auf anlehmigen Sanden. Diese Boden sind von geringer Naturna-
he, haben eine geringe Seltenheit und ein geringes Biotopentwicklungspotential. Wer-
tigkeit/Empfindlichkeit: gering.

Wasser

Die Flache liegt auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets des Gewés-
sers , Rauhe Ebach®. Oberflachengewasser sind im ndheren Umfeld des Geltungsbe-
reiches nicht vorhanden wodurch von einem mittleren Grundwasserflurabstand aus-
gegangen wird. Wertigkeit/Empfindlichkeit: gering.

Luft/Klima

Die teils Uberbauten und teils als private Hausgéarten genutzten Flachen haben geringe
lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete, aber keine Uberdrtlichen Funktionen
fur den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn. Wertigkeit/Empfindlichkeit: gering.
Landschaft

Der Geltungsbereich liegt zentral von Pettstadt, schlie3t direkt an die FabrikstraRe an
und ist von weiterer Wohnbebauung umgeben. Landschaftspragende Elemente sowie
eine weite Einsehbarkeit sind nicht gegeben. Wertigkeit/Empfindlichkeit: gering.
Wechselwirkungen

Bereiche mit besonderem 6kologischem Wirkungsgefiige sind nicht vorhanden.

Kultur- und Sachgtter

Im Geltungsbereich sind nach momentanen Kenntnisstand keine Denkmaler vorhan-
den und somit ist eine Beeintrachtigung auszuschliel3en. In einem Abstand von ca. 80
m liegt das Bau- und Bodendenkmal Kath. Pfarrkirche Mariae Geburt von dem jedoch
durch bestehende Bebauung kein direkte Sichtbeziehung hergestellt werden kann und
somit ebenfalls ein Beeintrachtigung auszuschlief3en ist.
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5. Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Priafung der Betroffenheit einzelner Belange gem. BauGB:

Schutzgut

Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

Entsiegelung und Neugestaltung der
bestehenden Bebauung zu einem
Mischgebiet angrenzend an Wohn-
bzw. Mischbebauung (bestehendes
Mischgebiet). Geringe Zunahme des
Verkehrs durch das Mischgebiet - die
schalltechnische Betrachtung hierzu
ergab, dass auch bei einer Erh6hung
des Verkehrsaufkommens die Immis-
sionsgrenzwerte der BlmschV einge-
halten werden (siehe Begrindung).
Die Untersuchung bzgl. der Beschat-
tungssituation (siehe Begrindung)
ergab lediglich im Dez. und zur Win-
tersonnenwende Verschattung von
Nebenanlagen. Die schalltechnische
Untersuchung des Parkplatz- und
Anlagenlarms (siehe Begriindung)
ergab in Einzelfallen eine Uberschrei-
tung Die schalltechnische Untersu-
chung des Parkplatz- und Anlagen-
larms (siehe Begrindung) ergab in
Einzelfallen (Turschlagen bei Veran-
staltungen im Nachtzeitraum) eine
Uberschreitung der Richtwerte gem.
TA Larm. Bzgl. der Uberschreitung
wird Pkt. 7.2 TA Larm herangezogen,
wonach  Richtwertliberschreitungen
durch MaRnahmen organisatorischer
Art (sogenannte , Seltene Ereignisse®)
als Zulassig gelten. Zudem ist eine
Einhausung der westlichen offentli-
chen Stellplatze vorgesehen. Eine
Einhausung der 6stlichen 6ffentlichen
Stellplatze ist stddtebaulich nicht er-
winscht, da dieser Bereich dem Platz
vor dem Birgerhaus zugeordnet wird
und fdr multifunktionale Nutzungen
vorgehalten werden soll..

geringe Erheblichkeit

Pflanzen,

Tiere,

biologische Vielfalt

Verlust von teils extensiven Grinfla-
chen und brachliegenden Nutzgérten
in zentraler Ortslage

Nach der speziellen artenschutzrecht-
lichen Prufung (Blro fur dkologische
Studien, Bayreuth, Stand 25. Mai
2016) sind Verbotstatbestande nach §

geringe bis
Erheblichkeit

mittlere
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44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlie3en.

Boden

Geringe Zunahme der versiegelten
Flache durch zu erwartende Nutzung.
Keine naturnahen oder seltenen Bo-
den betroffen

geringe Erheblichkeit

Wasser

verringerte Versickerung, kein was-
sersensibler Bereich betroffen

geringe Erheblichkeit

Klima

keine wesentlichen Auswirkungen zu
erwarten, aufgrund der geringen
Dichte der Bebauung und der guten
Durchliftung des Ortes

geringe Erheblichkeit

Landschaft

Nachverdichtung in zentraler Ortslage

geringe Erheblichkeit

Wechselwirkungen

Keine Flachen mit besonderem kom-

geringe Erheblichkeit

und Wirkungsge- | plexem o6kologischem Wirkungsgefi-

fuge ge betroffen.

Kultur- und Sach- | keine wesentlichen Auswirkungen | gering Erheblichkeit
guter durch zentrale Ortslage und beste-

hende Wohnbebauung im Umfeld,
keine denkmalgeschitzten Gebaude
oder Ensemble im direkten Umfeld
vorhanden.

Durch die Bebauung sind Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf die
Schutzglter Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt sowie geringe Auswirkungen auf die
Ubrigen Schutzgiter zu erwarten.

Durch die Ausweisung eines Mischgebietes sind im Plangebiet nur Vorhaben méglich,
die auch in einem Mischgebiet zulassig sind. Von derartigen Vorhaben gehen regel-
maRig keine erheblichen Konflikte gegenuber anderen (Wohn)Nutzungen aus, ein Ne-
beneinander der geplanten Nutzungen ist regelmafig konfliktfrei moglich, so dass kei-
ne Anhaltspunkte fir hohere Beeintrachtigungen und Auswirkungen bestehen.

Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB:

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Im Geltungsbereich befinden sich keine FFH-Gebiete. Daher sind Auswirkungen auf die
genannten Gebiete nicht zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwé&ssern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Gemeinde gesichert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist maglich.
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Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden Uberwiegend bereits Uberbaute und als private Géarten ge-
nutzte Flachen in zentraler Ortslage in einer GréRenordnung von ca. 0,6 ha bean-
sprucht.

6. MaRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Als Ausgleichsflache wird die FI.Nr. 906/19, Gmkg. Pettstadt, mit insgesamt ca. 1.370 gm,
festgesetzt. Die Flache befindet sich im Okokonto der Gemeinde Pettstadt, wurden Ende
2008 angelegt und am 25.11.2008 durch das Landratsamt Bamberg nachgewiesen. Die
Okokontoverzinsung wird somit beginnend 2009 bis 2015 angerechnet.

Nach Angaben des Bay. Landesamtes fur Umwelt wird die Verzinsung als Abschlag auf die
zu erbringende Kompensation wirksam. Der Ausgleichsbedarf von 1.751 gm verringert sich
daher auf 1.383 gm. Durch die 6kologische Wertigkeit der MaBhahmen auf FIL.Nr. 906/19
wird der Ausgleichsflachenbedarf (trotz geringem Defizit) gedeckt. Entwicklungsziel der Aus-
gleichsflachen ist eine Streuobstwiese auf extensivem Grinland. Die Pflege erfolgt dabei
durch Mahd und Baumschnitt nach dem Pflege- und Entwicklungskonzept der Gemeinde.

7. Prognose bei Nichtdurchfiuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist mit der Erhaltung der derzeitigen Nutzung zu
rechnen. Hinsichtlich der Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung wurden keine
besseren Konzepte im Rahmen des Verfahrens genannt und sind auch der Gemeinde
nicht bekannt oder ersichtlich.

8. Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen,
damit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Ab-
hilfemalRnahmen ergriffen werden kénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fur Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Als MonitoringmaRnahme wird die Prufung der Entwicklung der Ausgleichsflache
durch Begehung vorgesehen.

Das Monitoring hat ein Jahr nach Umsetzung der MalRnahme zu erfolgen, weitere Kon-
trollprifungen sind im Turnus von 5 Jahren vorzusehen.
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9. Zusammenfassung
1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.

2. Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Planung sind Uberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf die
Umwelt zu erwarten.

Aufgestellt:  Ndrnberg, 16.06.2015
Geandert: Nirnberg, 13.07.2016

TEAM 4 Bauernschmitt e Enders
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

Wi it

Wolfgang Flachhuber, B.Eng. Landschaftsarchitektur (FH), Landschaftsplaner

Buro flur Stédtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg
Team 4 - Landschafts + Ortsplanung Guido Bauernschmitt - Robert Enders Nirnberg



