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1. Grundlagen und Planungsverlauf

Der Gemeinderat Pettstadt hat in seiner Sitzung vom 19.03.2019 beschlossen, einen
Bebauungs- und Grinordnungsplan gem. § 2 Abs. 1 und §§ 8 und 30 Baugesetzbuch
(BauGB) aufzustellen.

Der Geltungsbereich liegt im Siden des Gemeindegebietes von Pettstadt, direkt an-
grenzend an den Siedlungsbereich. Es sollen Flachen flr ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemdB § 4 BauNVO und Flachen fliir Gemeinbedarf gemaB § 9 BauGB ausge-
wiesen werden.

Das unterzeichnende Bliro erhielt den Auftrag, den Bebauungsplan anzufertigen und
das Aufstellungsverfahren durchzufiihren. Den Auftrag zur Erstellung des Grinord-
nungsplanes erhielt das Biro Team 4 in Nirnberg. Da der Grinordnungsplan in den
Planteil und die Begriindung des Bebauungsplanes integriert ist, wird zur Bezeich-
nung beider Plane zur Vereinfachung nachfolgend nur der Begriff Bebauungsplan
verwandt.

Der Geltungsbereich umfasst AuBenbereichsflachen als Ortsabrundung, die unmittel-
bar an den bebauten Ortsrand des Siedlungsgebietes von Pettstadt anschlieBen und
ermdglicht die Zulassigkeit von Wohnnutzungen.

Gemeindeentwicklung / Innenentwicklung / Flaichenmanagement

Pettstadt unternimmt verschiedene Schritte, um die Gemeinde zukunftsorientiert und
zukunftssicher zu entwickeln. Mit dem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept (ISEK) und dem daraus hervorgegangenen Quartiersmanagement begibt
sich die Gemeinde auf die wichtigen Schritte in die Zukunft. In diesem Entwicklungs-
prozess wird besonders die Innenentwicklung in den Fokus gestellt, um der Zielset-
zung des Flachensparens im BauGB zu folgen. Durch das Kommunale Férderpro-
gramm fiur Privateigentimer und mit der Architektenberatung (Gestaltungsfibel) im
Innenort werden Bauherren bei der Sanierung bestehender Bausubstanz unterstitzt-
Mit der Fortfihrung des Flachenmanagements durch das beauftragte Projektma-
nagement wird die Innenentwicklungsthematik in der Gemeinde weiterhin langfristig
verfolgt. Neben einer Bestandserhebung zu vorhanden Bauliicken und Leerstédnden
wurden dazu bereits mehrere Baulandumfragen durchgefiihrt, um die vorhandenen
Baulicken an Bauinteressierte vermitteln zu kénnen. Dies ist bei den Anfragen in den
Jahren 2006 und 2009 noch gelungen und hat einige Baullicken geschlossen. Die
letzte Eigentimerbefragung dazu wurde Anfang 2018 durchgefiihrt (Ergebnisse
nachstehend in der Ubersicht)

16.01.2018
Bauplatze  Eigentimer

1 1 sofort Verkaufsbereit 05/2018 mitgeteilt, dass Bauplatz doch nicht verkauft wird.
3 3 spéter
2 2 zwischenzeitlich verkauft

56 38 Kein Verkauf

39 27 Keine Antwort

101 71 Insgesamt angeschrieben

Ubersicht der Eigentiimerabfrage aus dem Jahr 2018
Quelle: Gemeinde Pettstadt

Die Eigentimer der jetzt noch unbebauten Bauplatze wurden somit schon mehrfach
angeschrieben und haben einen Verkauf schon mehrmals abgelehnt bzw. gar nicht
auf die Umfrage reagiert. Derzeit ist kein Eigentimer der 101 unbebauten Bauplatze
letztlich verkaufsbereit.

Mit den Eigentiimern der wenigen Leerstande wird laufend Kontakt gehalten, jedoch
ist auch hier keine Verkaufsbereitschaft zu erkennen. Wenn Uberhaupt besteht
hoéchstens bei einzelnen Gebauden/Eigentimern Verkaufsinteresse, was jedoch die
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groBe Nachfrage nicht befriedigen kann. Derzeit liegen der Gemeinde Pettstadt ins-
gesamt 116 Bewerbungen fir die Bauplatze "Obere Lehenteile" vor. Davon sind 39
Personen in Pettstadt wohnhaft sowie vier weitere Anfragen von ehemaligen Pett-
stadter Burgern, welche derzeit anderorts wohnen. Sicherlich kénnen solche Anfra-
gen auch in mehreren Kommunen gestellt worden sein, der erhebliche Anteil der Pet-
tstadter zeigt jedoch einen besonderen Bedarf an Bauland in Pettstadt und eine ent-
sprechende Ernsthaftigkeit der Anfrage ist anzunehmen.

Fir eine zukunftsfahige Entwicklung ist es wichtig, Pettstadt auch als Wohnstandort
zu sichern und weiterzuentwickeln. Durch die o.a. Umsetzungsrealitat bzgl. der fo-
kussierten Innenentwicklung ist anzumerken, dass somit flir die Gemeinde Pettstadt
im angemessenen Umfang Entwicklungen mit der Ausweisung von neuen Baugebie-
ten auch an den Ortsrandern notwendig sind. Dabei soll auf ein passendes Ausmal3
Wert gelegt werden und keine groBe Bevorratung betrieben werden, wie es oftmals
in den vorherigen Jahrzehnten durchgefiihrt wurde. Erforderlich wird diese Auswei-
sung von Baugebietsflachen also insbesondere durch o.a. dargestellten Bedarfe der
jungen Pettstadter Bevélkerung, die vor Ort gehalten werden soll sowie der Zielset-
zung, in MaBen auch einen Zuzug zu generieren.

Das letzte Baugebiet, welches in der Gemeinde Pettstadt entwickelt wurde (Zwiesler
Weg) ist bereits zur Halfte bebaut und knapp ein weiteres Drittel der Wohnbaugrund-
stiicke ist mit Bauverpflichtung verkauft.

Im Flachennutzungsplan ist derzeit sidlich an das besiedelte Gebiet des Hauptortes,
sidlich entlang des Robersdorfer Weges noch eine schmale Wohnbaugebietsflache
dargestellt. FUr eine ErschlieBung dieses Teilbereiches - fiir lediglich eine Hauserzeile
maoglich) hatten sehr viele Ackerflachen angeschnitten werden missen. Hier war
1990 (Zeitraum der Ausweisung Baugebiet "Lange StraBe") keine Verkaufsbereit-
schaft der Grundstlickseigentiimer vorhanden und das ausgewiesene Baugebiet war
mit ca. 120 Bauplatzen bereits schon sehr gro3 dimensioniert. Auf Grund dessen hat
sich die Gemeinde entsprechend gegen die langwierigen zusatzlichen Grundstlicks-
verhandlungen entschieden und den Teilbereich nicht mit erschlossen und ausgewie-
sen.

P 5= - GLoTE S a—

-----

Quelle: Gemeinde Pettstadt, Auszug au dem FNP

Auch gegenwartig kann Baulandreststreifen in dieser Form nicht sinnvoll erschlossen
werden, da die dann erforderliche ErschlieBungsstraBBe in ihrer gesamten Lange die
bestehenden Grundstlicke im Baugebiet ,Lange StraBe" ein zweites Mal erschlieBen
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wirde und weiterhin die Grundstlicksverfligbarkeiten derzeit ebenfalls nicht gegeben
sind. Letztlich ist das jetzt vorgesehene Baugebiet eine Verschiebung und Konzent-
rierung dieses Streifens auf ein sinnvoll zusammenhangendes Gebiet. Teilweise liegt
das geplante Baugebiet sogar in diesem Bereich. Somit sind aus dem Flachennut-
zungsplan keine weiteren Wohnbaugebietsflachen sinnvoll entwicklungsfahig.

Durch die Konzentration des geplanten Geltungsbereiches im Gegensatz zu den im
FNP dargestellten schmalen Erweiterungsstreifen werden weniger landwirtschaftliche
Flachen beschnitten und eine sinnvolle Bewirtschaftung der Ubrigen Flachen unter-
statzt.

Bevoélkerungsentwicklung

Zur weiteren Beurteilung der Erforderlichkeit einer Baugebietsausweisung wird eine
Ubersicht der Bevélkerungsentwicklung der vergangenen 10 Jahre der Gemeinde
Pettstadt in Gegenliberstellung der Daten des Statistischen Landesamtes mit den
tatsachlichen Einwohnerdaten der Gemeinde angestellt.

Die vorstehende Tabelle der Bevdlkerungsentwicklung zeigt eine positive Entwicklung
der Gemeinde in der juingsten Vergangenheit. Insbesondere der Hauptort Pettstadt
verzeichnet Uberwiegend einen Bevdlkerungszuwachs, wahrend die Ortsteile eine
weitestgehend stabile Bevdlkerungszahl aufweisen.

Stichtag Pettstadt [Eichenhof [Neuhaus [Schadlos [Stichtag Gesamt |[EW/HW [NW [Statistik
31.12.2007 1936 24 20 22| 31.12.2007 2002 1932| 68 1917
31.12.2008 1940 22 20 22 31.12.2008| 2004 1929| 75 1915
31.12.2009 1973 23 22 23| 31.12.2009 2041 1972 69 1957
31.12.2010 1958 23 28 22| 31.12.2010 2031 1967| 64 1949
31.12.2011 1963 22 29 21 31.12.2011| 2035 1960| 75 1951
31.12.2012 1977 18 25 241 31.12.2012 2044 1966 78 1966
31.12.2013 1943 21 27 23( 31.12.2013| 2014 1937| 77 1940
31.12.2014 1953 22 28 26 31.12.2014 2029 1957 72 1958|
31.12.2015 1958 24 27 30( 31.12.2015| 2039 1962| 77 1968
31.12.2016 1974 21 28 29 31.12.2016| 2052 1981 71 1978
31.12.2017 1988 20 31 27| 31.12.2017 2066 1993 73 1993
22.11.2018 1993 20 32 22 22.11.2018| 2067 2004 63

Quelle: Gemeinde Pettstadt, Bayerisches Landesamt fiir Statistik

Fir die zuklnftige Entwicklung prognostiziert die Vorausberechnung des Bayerischen
Landesamtes fir Statistik fir die Gemeinde Pettstadt einen sehr geringen Bevdlke-
rungsriickgang von -0,1% bis zum Jahr 2028.
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Datenblatt ¢
davon im Alter von ... Jahren
Bevélkerungs- Personen :
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2014 1958 345 1321 292
2015 1950 340 1310 310
2016 1950 330 1290 330
2017 1950 330 1290 340
2018 1950 320 1280 350
2019 1950 320 1280 360
2020 1950 310 1280 360
2021 1950 310 1270 380
2022 1950 310 1260 380
2023 1950 310 1240 400
2024 1950 310 1230 420
2025 1960 310 1210 440
2026 1960 310 1180 460
2027 1960 310 1170 480
2028 1960 310 1160 490

* Die Werte der Jahre 2015 bis 2028 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Auszug Datenblatt Gemeinde Pettstadt Demographie Spiegel flir Bayern, Berechnun-

gen flr die Gemeinde Pettstadt bis 2028
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, April 2016

Die Betrachtung der aktuellen Bevdlkerungsentwicklung (Daten der Gemeinde, siehe
Tabelle S.4 oben) zeigt jedoch bereits im Jahr 2017 ein verandertes Bild (mehr Ein-
wohner als prognostiziert) gegenliber der Prognose des Landesamtes flr Statistik.

Betrachtung der letz- Betrachtung der letz-
Betrachtungszeitraum ten ten

10 Jahre 5 Jahre
Einwohnerzahlen 2007: 1.932 EW - 2012: 1.966 EW -

2017: 1.993 EW 2017: 1.993 EW
Zuwachs Absolut + 61 EW + 27 EW
Pro Jahr + 6 EW @ Jahr + 5EW @ Jahr
Zuwachs % + 3,16 % + 1,40 %

Quelle: Eigene Berechnung auf Basis der Daten der Gemeinde

Die Entwicklung der Bevdlkerungszahlen der vergangenen 10 und 5 Jahre zeigt also
eine positivere Richtung als vom Landesamt fir diesen Zeitraum prognostiziert. In
den vergangenen 10 Jahren hat die Bevdlkerung um 3,16 % zugenommen, im Ver-
gleich dazu in den letzten 5 Jahren immer noch um 1,4 %.

Davon ausgehend, dass somit die Prognosen des Landesamtes flir Statistik von der
tatsachlichen Entwicklung abweichen, wird mit eine positiveren Bevdlkerungs-
entwicklung flr die nachsten 12 Jahre gerechnet. Basierend auf der tatsachlichen
Entwicklung der vergangenen Jahre wird als Mittelwert eine Zunahme von rund 2 %
herangezogen.

Das heiBt, dass flr die zukilnftige Entwicklung von Pettstadt weiterhin von einer
stabilen Bevdlkerungszahl mit einer leicht positiven Zunahme gerechnet werden
kann.

Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Enders Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB NUrnberg



Bebauungs- und Griinordnungsplan "Obere Lehenteile", Gemeinde Pettstadt, Landkreis Bamberg

Begriindung

Die Bevélkerungsbewegungen flr Pettstadt zeigen flir die vergangenen Jahre eben-
falls eine gute Ausgangsbasis, wie auch, dass in den meisten Jahren der Anteil der
Zugezogenen Uberwiegt, was deutlich macht, dass auch immer ein Zuzugsbedarf be-

4. Bevolkerungsbewegung seit 1960

Naturliche Bevolkerungsbewegung

Wanderungen

Bevolkerungs-

Jahr Lebendgeborene Gestorbene Zugezogene Fortgezogene unatme baw

je 1000 je 1000 je 1000 je 1000 -abnahme (-)

Insgesam Einwohner insgesan Einwohner insgesamt Einwohner insgesamt Einwohner

1960 19 22,0 7 81 41 47,5 37 4238 16
1970 14 130 12 11,2 72 67,1 54 50,3 20
1980 18 134 6 45 107 79,8 43 32,1 76
1990 17 11,5 10 68 90 60,8 63 425 34
2000 15 81 9 49 115 62,0 9% 512 2
2010 14 72 8 41 115 59,0 129 66,2 -8
2014 22 11,2 7 36 121 618 118 60,3 18
2015 17 86 18 91 127 64,5 17 59,5 9
2016 26 131 8 40 132 66,7 140 708 10
2017 14 7,0 14 7,0 132 66,2 17 587 15
steht.

Quelle: Statistik kommunal 2018, Gemeinde Pettstadt, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Mdrz 2019

Alternativenpriifung
Die Ausweisung von Baugebietsflaichen am stdlichen Ortsrand ist flir die Gemeinde
Pettstadt die einzige Option fir eine Erweiterung im Hauptort. Nach Norden/ Nord-
westen ist Pettstadt durch die Rauhe Ebrach und das festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet begrenzt. Nach Osten durch die KreisstraBe sowie das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Rauhen Ebrach und der Regnitz. Eine Entwicklung im
Sitdwesten Richtung Sportplatz ist auf Grund der erhdhten Larmschutzbelastungen
und die Bahnlinie eingeschrankt.

" Pettstadt
O

Darstellung Festgesetze UberSchwemmungsgebiete in Pettstadt
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2019, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Euro Geographics

Erforderlichkeit der Planung
Auf der Grundlage der oben stehenden Ausfiihrungen zur Bevélkerungsentwicklung,
zur Umsetzungsrealitat der fokussierten Innentwicklung, der Alternativenprifung und
dem Bedarf an Wohnbauland sieht der Gemeinderat Pettstadt die Notwendigkeit der
Baulandausweisung an dieser Stelle im Gemeindegebiet und hat sich dazu entschie-

Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung
Team 4 - Bauernschmitt Enders Wehner

Wittmann, Valier und Partner GbR

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

Bamberg
NUrnberg



Bebauungs- und Griinordnungsplan "Obere Lehenteile", Gemeinde Pettstadt, Landkreis Bamberg Begriindung 7

den, vorliegenden Bebauungsplan aufzustellen und damit eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung und Erweiterung fiir das Siedlungsgebiet von Pettstadt zu gewahr-
leisten und sozial stabile Bevdlkerungsstrukturen zu schaffen. Denn neben der ge-
planten seniorengerechten Wohnanlage im Innenbereich (BBP Hopfengarten),
braucht es auch fir die junge Bevdlkerungsschicht ein angemessenes Angebot zur
Eigentumsbildung, welche in Pettstadt insbesondere in Form von Einfamilienhausbe-
bauung nachgefragt wird.

Gleichzeitig legt die Gemeinde zum einen besonderen Wert darauf, die einheimischen
Anfragen bevorzugt zu berlicksichtigten und zum anderen verhindert sie eine private
Bevorratung von Bauplatzen, da durch die Umsetzung zusammen mit einem Er-
schlieBungstrager die Verkaufsvertrdge mit einer Bauverpflichtung formuliert werden.

Der Bebauungsplan schafft insgesamt 52 Wohnbaurechte mit Einzelhausbebauung.
So wird hiermit eine Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO von ca. 6880 m2
(51 Wohngebaude mit ca. 130m2 Grundflache Hauptgebdude + 1 groBes Wohnge-
baude mit ca. 250 m2 Grundflache) ermdglicht. Des Weiteren weist der Bebauungs-
plan eine Flache fir den Allgemeinbedarf aus, dabei ist eine Bauflache von rund
2.500 m2 festgesetzt.

GemalB § 13b BauGB - Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren - handelt es sich somit um einen Bebauungsplan mit einer Grundflache im
Sinne des § 13b BauGB von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zulas-
sigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile anschlieBen. Die Vorgehens- und Verfahrensweise zum vor-
liegenden Bebauungsplan wurde von der Gemeinde vorab mit dem Landratsamt ab-
gestimmt.

Entsprechend treffen die Regelungen unter § 13a Abs. 2 Nrn. 2, 3 und 4 BauGB auf
den vorliegenden Fall zu bzw. werden in Anspruch genommen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gelten die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 BauGB. Fir das weitere Verfahren gelten somit die
Vorschriften nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen. Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonsti-
gen Tragern o6ffentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, der
Angabe zum Vorhandensein umweltbezogener Informationen und von der zusam-
menfassenden Erkldarung abgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Norden an bestehende Bebau-
ung an und ist im Osten, Stiden und Westen von freier Flur umgeben.

Folgende Grundstiicke der Gemarkung Pettstadt liegen im Geltungsbereich:

Flurnummern ganz: 219, 220, 221, 222
Flurnummern teilweise: 235, 218

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge einer Berichtigung angepasst. Er sieht hier
bisher Flachen fir die Landwirtschaft vor.
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2. Derzeitige ortliche Gegebenheiten

Die Gemeinde Pettstadt liegt sidlich des Stadtgebietes von Bamberg. Pettstadt ge-
hért zum Stadt- und Umlandbereich im Verdichtungsraum Bamberg. Der Regional-
plan Oberfranken West (4) weist der Gemeinde Pettstadt Funktionen im Bereich der
Wohnsiedlungstatigkeit und der Erholung zu. Insbesondere die Wohnsiedlungstatig-
keit ist derzeit in der prosperierenden Region um Bamberg von groBer Bedeutung, da
die Stadt selbst keine nennenswerten Erweiterungsmdglichkeiten (v.a. Einfamilien-
hausbebauung) aufweisen kann.

Naturrdumlich gehoért Pettstadt zum 6&stlichen Teil des "Mittelfrankischen Beckens"
innerhalb des "Frankischen Keuper-Lias-Landes" und liegt im Tal der Rauhen Ebrach,
zwischen dem Regnitztal im Norden und Osten, Distelberg im Westen und Mainberg
im Suden.

Verkehrstechnisch ist Pettstadt gut an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.
Uber die KreisstraBe BA 21, welche am &stlichen Ortsrand von Pettstadt vorbeifiihrt,
besteht Anschlussmdéglichkeit an die BundesstraBe B 505 und somit Anschlussmdg-
lichkeit an die Bundesautobahnen A 3, A 73 und A 70. Die KreisstraBe BA 29 flhrt
zum ca. 10 km entfernten Bamberg.

Pettstadt ist durch 4 Buslinien des OVF (Omnibusverkehr Franken) an den o6ffentli-
chen Personennahverkehr angebunden. Weitere Fahrten nach Bamberg werden
durch Schulbusse sichergestellt.

In den vergangenen Jahrhunderten wandelte sich Pettstadt von einem Dorf zu einer
stadtnahen Wohngemeinde. In den letzten 20 Jahren stieg die Einwohnerzahl von
1481 im Jahr 1990 auf zunachst 1855 Einwohnern im Jahr 2000 bis auf 1952 Ein-
wohnern im Jahr 2005. Danach war die Einwohnerzahl leicht ricklaufig auf 2004
Einwohner im Jahr 2008. Aktuell, zum 01.01.2019 hat Pettstadt 2066 Einwohner.

Dass Pettstadt in erster Linie eine hohe Wohnfunktion besitzt, wird v. a. durch die
Pendlerquoten belegt: die Einpendlerquote liegt mit ca. 78 % weit Uber dem Kreis-
durchschnitt von ca. 67 % (Stand Juni 1999), gleichzeitig liegt auch die Auspendler-
quote mit ca. 92 % lber dem ohnehin hohen Kreisdurchschnitt von knapp 81 %.

Die Bevolkerung ist zu etwa 76 % katholisch und zu etwa 12 % evangelisch; die lb-
rigen Einwohner gehéren anderen Konfessionen an bzw. sind konfessionslos. Die ka-
tholischen Christen werden durch das Katholische Pfarramt Pettstadt betreut. Die Be-
treuung der evangelischen Christen erfolgt durch das Evangelische Pfarramt Pom-
mersfelden.

Die entsprechenden Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen sind in Pettstadt
vorhanden. Weiterhin sind in Pettstadt zwei Bankfilialen sowie die Gemeindeverwal-
tung vorhanden. Die medizinische Versorgung wird durch Arzt, Zahnarzt, Kranken-
gymnastikpraxis und Apotheke gewahrleistet.

Die schulpflichtigen Kinder gehen in die Grundschule in Pettstadt; die Mittelschule
befindet sich in Frensdorf. Weiterfiihrende Schulen sind in Bamberg, Hirschaid und
Ebrach vorhanden. Des Weiteren gibt es in Pettstadt einen Kindergar-
ten/Kindertagesstatte mit Kinderkrippe sowie einen Waldkindergarten und eine
Schulkind Betreuung. Fiir die Erwachsenenbildung steht das vielfaltige Angebot der
Volkshochschule Bamberg-Land zur Verfiigung.

Fir die Kinder und Jugendliche stehen zahlreiche Spiel- und Sportplatze zur Verfl-
gung, daneben gibt es einen Jugendraum im Schulhaus. In der Gemeinde gibt es ei-
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ne Blicherei, die neue Raumlichkeiten im neu zu schaffenden Begegnungszentrum
der Gemeinde erhalten wird.

In Pettstadt gibt es eine gut ausgeriistete Freiwillige Feuerwehr.

Die Miullbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Bamberg.

3. Beschaffenheit und Lage des Baugebietes

Der Bereich Obere Lehenteile liegt siidlich angrenzend an die bebaute Ortslage von
Pettstadt, direkt angrenzend an die Siedlungsbebauung entlang dem Lehenteil.

Das Plangebiet steigt von Nord nach Sid leicht an; von 249 m 4. NN auf 255 m Q.
NN.

Bodendenkmaler oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Es befinden sich
jedoch in der naheren Umgebung Bodendenkmaler weshalb davon auszugehen ist,
dass auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmadler zu
vermuten sind. Auf Grund dessen bedlrfen Bodeneingriffe jeglicher Art einer denk-
malrechtlichen Erlaubnis. Die Gemeinde Pettstadt hat am 03.07.2019 eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis bei der unteren Denkmalschutzbehdérde gestellt.

Entlang der sidlichen Grenze des Baugebietes grenzt nach dem Wirtschaftsweg ein
Nadelwald an, wobei man davon ausgehen kann, dass der dortige Baumbestand eine
Hbéhe von ca. 25 - 30 m hat. Auf Grund dieser H6he wurde im vorliegenden Bebau-

ungsplan fir die stdliche Wohngebietsflache die Baugrenze auf einen Abstand von
30m zum Baumbestand festgesetzt.

4. Geplante bauliche Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasste Gebiet ist ca. 5,143 ha groB.

Die Flache des gesamten Geltungsbereiches teilt sich wie folgt auf:

ha %

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) 3,334 64,83
(INKL. PRIVATER GRUNFLACHE)

FLACHEN FUR GEMEINBEDARF 0,618 12,03
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN 0,757 14,72
(DAVON EIGENSTANDIGE FUSSWEGE) 0,093 1,81
(FLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG PARKEN) 0,027 0,53
GRUNFLACHEN 0,433 8,42
GESAMTFLACHE 5,143 100,0

Das Plangebiet wird Uberwiegend als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4
BauNVO ausgewiesen; die zulassigen Nutzungen sind dort geregelt. Die nach § 4
Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) wurden nicht zugelassen, da diese im
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Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den Wohncharak-
ter beeintrachtigende Konflikte schaffen wirden.

Ziel ist die Schaffung einer geordneten Erweiterungsflache mit Wohnraum flr Einfa-
milienhduser; es werden insgesamt 52 Baurechte geschaffen. Die Grundstlicksgro-
Ben liegen Uberwiegend im Bereich zwischen 500 m2 und maximal 974 m2. Lediglich
im sltidostlichen Bereich wird ein Wohnbaugrundstlick mit groBerer Flache ausgewie-
sen um eine verdichtete Bebauung z.B. ein Mehrfamilienhaus zu ermdglichen
(2.181m?2).

Im GroBteil des Plangebietes ist eine offene Bauweise mit Einzelhausbebauung még-
lich. Im suddstlichen Bereich des Plangebietes offene Bauweise méglich (1 Baurecht).

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist fiir den GroBteil des Plangebietes
wie folgt vorgeschrieben: Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig. Dies ermdglicht
z. B. eine zweigeschossige Bebauung mit einer niedrigen Dachneigung als auch z. B.
eine erdgeschossige Bebauung mit einer steilen Dachneigung - hier wirde das zwei-
te Vollgeschoss im Dachbereich liegen.

Im sidéstlichen Bereich sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig um die Mdglichkeit
fir eine verdichtete Bauweise mit mehreren Wohneinheiten anzubieten.
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Fir die Gemeinbedarfsflache wird eine abweichende Bauweise mit maximal 2 Vollge-
schossen festgesetzt.

In den "Textlichen Festsetzungen" werden die maximal zulassigen Firsthéhen vorge-
schrieben. Weiterhin ist die maximale Héhe der Erdgeschoss-FuBbodenoberkante (E-
FOK) in Abhangigkeit von Topographie vorgeschrieben: Hauseingange und die Ober-
kante des fertigen ErdgeschossfuBbodens diirfen maximal 30 cm Uber fertiggestell-
tem StraBenniveau im Grundsticksmittel an der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen
Verkehrsflache liegen. Bezugspunkt ist dabei der hochste Punkt des Gebaudes. Es ist
mindestens ein barrierefreier Zugang zum Wohngebdude zu errichten.

Die zulassige Grund- und Geschossflachenzahl ist dem Planeinschrieb zu entnehmen.
Die maximal zuldssigen Grundflachenzahlen (GRZ) und die zulassigen Geschossfla-
chenzahlen (GFZ) gemaB BauNVO werden im Plangebiet eingehalten bzw. unter-
schritten.

Festlegungen zu Kniestocken und Firstrichtungen wurden nicht getroffen um den zu-
kinftigen Bauherren entsprechende Freiheiten zu ermdglichen. Die "Textlichen Fest-
setzungen" enthalten weitere Gestaltungshinweise zu Dachformen, Dacheindeckun-
gen, etc.

Bei den Dacheindeckungen werden Dachsteine oder Ziegel zugelassen. Dachgauben
sind mit Satteldach oder als Schleppgauben zugelassen. Sie sind zu verputzen, mit
Holz zu verschalen oder zu verblechen. Die Gesamtlange darf je Dachseite die Halfte
der Hauslange nicht Uberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m
(gemessen wird von der AuBenwand). Sonnenkollektoren sind zugelassen und mus-
sen mit den Ubrigen Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein.
Negative Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Die "Verbindlichen Festsetzungen" enthalten weitere Gestaltungsfestsetzungen (B.
Ortliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen), die zu einer Orientierung an
einer ortstypischen Bauweise anregen.

Die Uberbaubaren Flachen innerhalb des WA sind groBziigig gefasst, die Baugrenzen
wurden gruppenweise eingetragen. Innerhalb dieser Baugrenzen kdnnen verschiede-
ne Baukoérper sowie Garagen, Carports und Stellplatze errichtet werden. Standorte
fir Garagen oder Carports sind im Plan nicht eingetragen; diese kénnen innerhalb
der Baugrenzen Uberall errichtet werden. Die Festsetzungen geben dabei vor, dass
der Stauraum vor Garagen mind. 5 m, vor Carports mind. 3m betragen muss.
Grenzgebaude missen der BayBO entsprechen. Stellplatze sind auch auBerhalb der
Baugrenzen bis zu einer Flache von 25 m2 zuldssig. Die jeweils glltige Stellplatzsat-
zung der Gemeinde Pettstadt ist anzuwenden.

Fur die Einfriedungen der Grundstiicke werden detaillierte Festsetzungen getroffen.
Einfriedungen inkl. Sockel und Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,10 m zu-
lassig; sind gréBere Hohendifferenzen zu Uberwinden, so sind diese auf dem Grund-
stlick zu verziehen. Diese sind als bepflanzbare Boschungen auszufiihren.

Die max. Wohnungsanzahl je Gebdaude wurde auf im (berwiegenden Teil des Gel-
tungsbereiches auf 2 begrenzt (nérdlicher Bereich 1 WE; Stdéstlich offen).
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Daraus ergeben sich flr das Baugebiet Obere Lehenteile folgende Ausnutzungswerte
(Grundlage: 2,7 Einwohner pro Wohneinheit):

maximal

43 Wohngebaude Einzelhausbe- 86 WE
bauung a 2 WE

8 Wohngebdude Einzelhausbe- 8 WE
bauung a 1 WE

1 Wohngebdude (Mehrparteien- 6 WE

haus) a 6 WE

Gesamt 100 WE
Einwohner 270 EW
Netto-Wohndichte 81 EW/ha
Brutto-Wohndichte 53 EW/ha
Netto-Wohnungsdichte 30 WE/ha
Brutto-Wohnungsdichte 20 WE/ha

Nach Realisierung durfte das Baugebiet aufgrund von Erfahrungswerten fur etwa 200
Einwohner ausgelegt sein.

5. Grinordnun Artenschutz / Eingriffsregelun

5.1 Ziele der Griinordnung und Begriindung der Festsetzungen

Der Geltungsbereich umfasst ca. 5,14 ha und wird aktuell Uberwiegend landwirt-
schaftlich als Ackerland genutzt. Im Westen verlauft ein geschotterter Wirtschafts-
weg, der im Rahmen der ErschlieBung ausgebaut wird. Westlich des Weges verlauft
eine einseitige Gehoélzreihe die groéBtenteils erhalten wird. Nordlich schlieBt der
Robersdorfer Weg (teils als unausgebauter Wirtschaftsweg) sowie Wohnbebauung an
den Geltungsbereich an. Im Siden grenzt ebenfalls ein Wirtschafts- bzw. Forstweg
sowie der Forst Hagholz an. Die westlich und &stlich anschlieBenden Flachen werden
Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt.

An Gewassern sind im Geltungsbereich nur wegbegleitende und schmale Graben
vorhanden. Erganzt werden diese von ruderalen Sdumen.

Ziel der Grinordnung ist ein schonender Umgang mit Natur und Landschaft sowie die
gestaltende Eingrinung des Baugebietes. Auf Grund dessen wird festgesetzt, dass
die offentlichen Grinflachen naturnah mit Strauch- und Baumpflanzungen (siehe Ar-
tenliste) zu begriinen und extensiv zu pflegen sind. Die im Bebauungsplan darge-
stellten Baumstandorte dienen dabei als Hinweis, weshalb geringe Abweichungen
(max. 5 m) zulassig sind. Fir die Baumpflanzungen sind standortheimische hoch-
stdammige Laubbaume zu verwenden (Mindestqualitat Hochstamm, 3xv, StU 16-18,
mB, Artauswahl siehe Artenliste). Die Pflanzungen sind dauerhaft gartnerisch zu un-
terhalten und bei Verlust durch Ersatzpflanzungen gleicher Art zu ersetzen

Aufgrund der Zweckbestimmung der nérdlichen 6ffentlichen Grinflachen zum Regen-
rickhalt sind fir diese Bereiche abweichende/erganzende Festsetzungen getroffen.
Fir die offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken ist auf-
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grund der Unterflurriickhaltung auf Baumpflanzungen zu verzichten um eine Durch-
wurzelung der Anlage zu vermeiden.

Die 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Uberflutungsmulde ist aufgrund der
naturnahen Ausformung als Erdmulde mit einer Saatgutmischung fir wechselfeuchte
Bereiche einzusden und wuchsabhdngig zu pflegen. Fur die Bewirtschaftung oder
Wartung ist die ErschlieBung Uber Schotterrasen zuldssig um unnétige Versiegelun-
gen zu vermeiden.

Die sudlich dargestellte private Grunflache ist gartnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu unterhalten.

Zur flachigen Durchgriinung des Baugebietes ist festgesetzt, dass die nicht tiberbau-
baren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflachen Uberplanten Grund-
stiicksflachen gartnerisch zu gestalten, durch Strauch- und Baumpflanzungen aus
Uberwiegend (mind. 50 %) standortheimischen Gehdlzen (Artauswahl siehe Artenlis-
te) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten sind. Nadelgehdlze 1. und 2. Wuchs-
ordnung (>10m) sowie eine randliche Einfriedung der Grundsticke mit Nadelgehdlz-
hecken ist aufgrund der geringen 6kologischen Wertigkeit unzuldssig. Zur 6kologi-
schen Gestaltung der Baukdrper sind Fassaden- und Wandbegriinung zuladssig. Die
Anlage von Kies- oder Steingarten ist zur Vermeidung weiterer groBflachiger Versie-
gelung nur auf bis zu 10% der Grundstucksflache zulassig.

Erganzend zur flachenhaften Durchgrinung ist innerhalb des allgemeinen Wohnge-
bietes mindestens ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum je Baugrundstick zu
pflanzen und der Baumstandort auf der straBenzugewandten Grundstlcksseite zu
wahlen. Die Gemeinbedarfsflache ist aufgrund der FlachengréBe mit mind. 10 hoch-
stdmmigen Laub- oder Obstbdumen zu bepflanzen. Die Baumpflanzungen sind dau-
erhaft zu unterhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzflachen sind
nach Mdéglichkeit mit mind. 12 cbm durchwurzelbarem Substrat herzustellen.

Zur Vermeidung weiterer Versiegelung und zum Schutz von Natur und Landschaft
sind die Vegetationsbestdnde auf den ausgewiesenen Flachen zu erhalten sofern kei-
ne Gefahrdung angrenzender Nutzung besteht. Wahrend der Bauarbeiten ist der Be-
stand vor Schaden an Baumkronen und Stdmmen sowie Uberdeckung und Abgra-
bung im Wurzelbereich zu schitzen und ggf. durch Schutzzédune wahrend der Bau-
phase abzugrenzen. Ausfalle sind durch standortheimische hochstémmige Laubbau-
me oder Strauchpflanzungen zu ersetzen.

Die Bereiche fir unterirdische Versorgungsleitungen sind von einer Bepflanzung mit
Geholzen madglichst freizuhalten, um die Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Artenliste standortheimischer Gehoélze:

Gro3baume Straucher

Spitzahorn (Acer platanoides) Hartriegel (Cornus sanguinea)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hasel (Corylus avellana)

Hainbuche (Carpinus betulus) WeiBdorn (Crataegus laevigata)

Stieleiche (Quercus robur) Liguster (Ligustrum vulgare)

Winterlinde (Tilia cordata) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

MittelgroBBe und kleine Baume Berg-Johannisbeere (Ribes alpinum)

Feldahorn (Acer campestre) Hundsrose (Rosa canina)

Birke (Betula pendula) Holunder (Sambucus nigra)

Vogelkirsche (Prunus avium)
Salweide (Salix caprea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Obstgehdlze in Sorten
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Zur Minimierung der Versiegelung sind zudem, wo mit dem Nutzungszweck verein-
bar, wasserdurchldssige Beldage zu verwenden (insbesondere im Bereich von Stell-
platzen und Wegen etc.).

5.2 Artenschutz

FUr den Bebauungsplan wurden die Belange des Artenschutzes in Form einer Rele-
vanzabschatzung durchgefiihrt.

Faunistisch relevante Nachweise liegen flir den Wirkraum des Vorhabens nicht vor.
Der Geltungsbereich wird aktuell Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker-
land genutzt und grenzt direkt an Wirtschaftswege sowie bestehende Wohnbebauung
an. Aufgrund dessen ist nur mit stérungstoleranten Vogelarten zu rechnen, fir die
eine ausschlaggebende Mehrbelastung durch das geplante Gebiet auszuschlieBen ist.
Es ist vielmehr davon auszugehen, dass durch die festgesetzte Durchgriinung des
Gebietes neuer Lebensraum flr hecken- und baumbritende Vogelarten und weitere
Arten (z.B. Insekten) geschaffen wird. In Anlehnung daran sind fir die StraBenbe-
leuchtungen insektenfreundliche Leuchtmittel (LED mit geringen UV- und Blaulicht-
anteil oder Natriumniederdruckdampflampen) zu verwenden.

Entlang des westlichen Wirtschaftsweges verlauft eine einseitige Baumreihe, die di-
rekt an die landwirtschaftlich genutzten Bereiche anschlieBt. Sudlich beginnt der
Forst Hagholz. Markante Baumhodhlen und Rindenspalten wurden im Rahmen der Be-
standserfassung nicht erfasst, wodurch ein Vorkommen von hdhlen- und spaltenbe-
wohnenden Fledermausarten unwahrscheinlich ist. Aufgrund einer mdglichen Leit-
struktur fir Fledermausarten im Waldbestand ist jedoch der flachige Erhalt der
Baumreihe festgesetzt.

Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden des Artenschutzes und zur Minimierung
der Beeintrachtigungen hecken- und baumbritender Vogelarten haben die wenigen
notwendigen RodungsmaBnahmen auBerhalb der Vogelbrutzeit (Marz bis September)
und somit nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu erfolgen.

5.3 Eingriffsregelung gem. BauGB

Die Planung dient der Entwicklung von allg. Wohnbauland im AuBenbereich. Der Be-
bauungsplan wird deshalb gem. §13 b BauGB aufgestellt. Aufgrund der Bestimmun-
gen des §13 b BauGB ist ein Umweltbericht nicht erforderlich. Da evtl. Eingriffe im
Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beim Bebauungsplan nach §13 b
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten, ist ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich.

6. Vorgesehene ErschlieBung
6.1 Verkehr

Das Plangebiet wird durch eine Verlangerung der bestehenden MainbergbergstralBe
(PlanstraBe A) an das Siedlungsgebiet von Pettstadt angebunden. Der Verschwenk
mit Querungshilfe auf Hohe der Einmindung der RingstraBe (PlanstraBe B) reduziert
die Fahrbahn auf erforderlich Breite und bewirkt eine Reduzierung der mdglichen
Fahrgeschwindigkeit in diesem Bereich.
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Die innere ErschlieBung wird durch eine RingstraBe (PlanstraBe B) an die PlanstraBe
A anschlieBend und eine weitere Nord-Sid Verbindung (PlanstraBe C) gewahrleistet.

Entlang der RingstraBe (PlanstraBe B) und PlanstraBe C sowie gegenberliegend der
Gemeinbedarfsflache im Siden des Geltungsbereiches werden einige offentliche
Stellplatzflachen vorgesehen.

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Pettstadt wird hingewiesen.

Fir die FuBwegeerschlieBung verlauft der eigenstandige FuBweg westlich der Plan-
straBe A bis zur Querungshilfe auf Hohe der ndérdlichen Einmindung der PlanstraBe B
und wird dann westlich entlang der PlanstraBe A nach Siden geflihrt. Innerhalb des
Plangebietes wird entlang der ErschlieBungsstraBen (PlanstraBe B und C) jeweils ein
Mehrzweckstreifen geplant.

Zusatzlich gibt es von der PlanstraBe A aus einen eigenstandigen FuBweg als West-
Ost Verbindung.

6.2 Abwadsser

Entwadsserung des Baugebietes:
Die Gesamtflache des Plangebietes betragt 51.780 m? und teilt sich in drei Katego-

rien auf:
Flache A Befestigte Abfluss- Flache
[m?2] Flache [%] beiwert Au [ha]
Gesamtflache nach DWA A-117 abflusswirksame
Fldche

Baugrundstiicke 31.350 60 0.9 1,693

(inkl. privatem Grin)

StraBen und 7.434 100 0.9 0,669

Gehwege

Gemeinbedarf 5.831 60 0,9 0,315

2,677

Das geplante Wohngebiet wird im Trennsystem entwadssert.

Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwdsser werden Uber den bestehenden Schmutzwasserkanal in der
"MainbergstraBe" zur Klaéranlage Pettstadt abgeleitet. Die Entwasserung maglicher
KellergeschoBe im freien Gefélle ist nicht mdglich.

Niederschlagswasserableitung und -behandlung

Das vorliegende Baugrundgutachten vom 11.09.2018 schlieBt die Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers aus. Ein geeigneter Vorfluter zur Direkteinleitung
der Niederschlagswasser aus einem Trennsystem steht nicht zur Verfligung.

In Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt wurde festgelegt, dass der Abfluss
aus dem Baugebiet zu keiner zusatzlichen Beaufschlagung der angrenzenden Re-
genwasserkanale fihren darf.

Laut hydraulischer Berechnung aus 2012 werden lber den bestehenden Regenwas-
serkanal DN 500 in der MainbergstraBe aus dem GesamtauBeneinzugsgebiet rund
100 I/s abgeleitet. Der Anteil des geplanten Baugebietes an dem angesetzten AuBen-
einzugsgebiet betragt 30%. Damit ist der Zufluss aus dem Plangebiet auf 30 I/s zu
drosseln. Die Regelung des Drosselabflusses erfolgt lber eine Hebeanlage, da eine
Ableitung im freien Gefdlle aus dem RRB in den Regenwasserkanal DN 500 nicht
maoglich ist. Da das tatsachliche Abflussvermdgen des Regenwasserkanals weit héher
liegt, ist die schadlose Ableitung gewahrleistet.
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Die Regenwasserkanéle im Baugebiet selbst sind auf eine Uberschreitungshéufigkeit
von 3 Jahren bei 90% Vollflillung dimensioniert (Arbeitsblatt DWA A 118).

Der Befestigungsgrad auf den Grundstiicken wurde entgegen der Festlegung im Be-
bauungsplane (0,3) mit 60% angesetzt.

Nach Arbeitsblatt DWA A 117 errechnet sich mit den Ublichen Bemessungsansatzen
(Regenspende nach KOSTRA, Uberschreitungshaufigkeit 5 Jahre und ein Zuschlags-
faktor 1,2 flr hohere Sicherheit) ein erforderliches Mindest-Rickhaltevolumen von
754 m3. Da fur das Regenrickhaltebecken, welches in geschlossener Bauweise als
Flallkérperzisternenanlage mit vorgeschalteter Sedimentationsanlage erstellt wird, in
der offentlichen Grinflache am Roébersdorfer Weg genlgend Flache vorhanden ist,
wird das Speichervolumen auf 790 m3 erhdht und daneben eine offene Uberflu-
tungsmulde mit ca. 120 m?3 zuséatzlichen Speicherraum geschaffen. Damit wird fir die
angrenzende Bebauung ein hoher, zusétzlicher Uberflutungsschutz gewéhrleistet, der
eine deutliche Verbesserung gegenlber der bisherigen Situation bedeutet. Ergénzend
zu den o6ffentlichen MaBnahmen wird die Errichtung von Regenwasserzisternen auf
den Privatgrundsticken verbindlich festgesetzt.

Durch die Bebauung mit gezielter Rickhaltung wird das Abflussverhalten aus dem
Plangebiet gegeniber dem in der Einwendung beschriebenen derzeitigen Zustand
wesentlich verbessert.

Zur Entlastung der Regenwasserkanale im Baugebiet und zusatzlichen Uberflutungs-
schutz wird flir die Gemeinbedarfsflache ein Gesamt-Drosselabfluss von 10 I/s fest-
gelegt. Dieser wird Uber eine eigene Rigolenanlage auf dem Grundstiick gesichert
und definiert sich Uber die kiinftige Nutzung.

Lageplan Entwasserung:

Schnitt A - A1

Gemeinbedarfsfliche

1

Qdr = 10 I/s

T Y \ N — —
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Schnitt durch geplante Grinflache mit RRB und Mulde:
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6.3 Wasserversorgung

Die Gemeinde Pettstadt wird durch den Zweckverband Wasserversorgung Auracher
Gruppe mit Trinkwasser versorgt und das Plangebiet kann am Knoten "Mainbergstra-
Be/Rébersdorfer Weg" an eine Hauptversorgungsleitung DN 150 angeschlossen wer-
den. Die sichere Versorgung mit Trinkwasser ist somit gewahrleistet.

Bezliglich des Loschwassers ist in der ErschlieBungsplanung zu prifen, ob im sidli-
chen Bereich des Plangebietes 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden (nhach
DVGW-Arbeitsblatt W405) und einem Mindestdruck von 1,5 bar aus dem Leitungs-
netz sichergestellt werden kann. Sollte die hydraulische Berechnung dies fiir den
hochsten Punkt im Plangebiet nicht nachweisen kdénnen, wiirde auf der Gemeinbe-
darfsflache ein entsprechend groBer Loschwasserbehalter errichtet werden.

6.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Pettstadt wird durch die "Bayernwerk AG" mit Strom versorgt bzw. ist durch die
"Deutsche Telekom" an das 6ffentliche Fernsprechnetz angeschlossen. Die Stromver-
sorgung ist Uber eine Transformatorenstation im Robersdorfer Weg (FI.Nr. 270/6)
gewahrleistet; ein Stationsgrundstiick innerhalb des Geltungsbereiches ist daher
nicht notwendig.

Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg
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8. Kosten fiir die o6ffentliche ErschlieBung

Nachfolgend sind die geschatzten Nettopreise aufgefiihrt; gesicherte Baukosten kén-

nen erst bei abschlieBender ErschlieBungsplanung mitgeteilt werden.

8.1 Verkehrsanlagen
Fahrbahnen, FuBwege und Parkplatze
Gesamt ca. 681.000,00 €

8.2 Abwasserentsorgung (mit Riickhaltung)
Gesamt ca. 1.250.000,00 €

8.3 Wasserversorgung (mit Léschwasserbehalter)
Gesamt ca. 412.000,00 €

8.4 Offentliche Griinflichen
Neu herzustellen mit Anpflanzungen (Baume und Hecken) 158.000,00 €

8.5 Beleuchtung

Gesamt ca. 73.000,00 €
Gesamt gerundet netto (gerundet) 2.600.000,00 €
Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg
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9. Beteiligte Fachstellen

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6
8.7
8.8
8.9

8.10
8.11
8.12
8.13
8.14
8.15
8.16
8.17
8.18
8.19
8.20

Regierung von Oberfranken

Landratsamt Bamberg

Regionaler Planungsverband

Wasserwirtschaftsamt Kronach

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayernwerk AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zweckverband Wasserversorgung Auracher Gruppe

Erzbischéfliches Ordinariat Bamberg
- Sekretariat fur kirchliche Raumordnung

Evangelische Gesamtkirchenverwaltung
Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege, Referat B Q
Gemeinde Strullendorf

Markt Hirschaid

Gemeinde Frensdorf

Gemeinde Stegaurach

Stadt Bamberg

Gemeinde Pettstadt
GEWOBAU-Bamberg

Team 4

Blro fUr Stadtebau und Bauleitplanung

Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten.

95420 Bayreuth
96052 Bamberg
96052 Bamberg
96317 Kronach
96049 Bamberg
96052 Bamberg
96052 Bamberg

96135 Stegaurach

96049 Bamberg

96049 Bamberg

96117 Memmelsdorf
96129 Strullendorf

96114 Hirschaid

96158 Frensdorf

96135 Stegaurach

96047 Bamberg
96175 Pettstadt
96047 Bamberg
90419 Nlrnberg
96047 Bamberg

Die Stellungnahmen der Fachbehdérden und ihre Behandlung im Gemeinderat sind der
Verfahrensakte zu entnehmen.

Aufgestellt: Bamberg, 19.03.2019

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/59593
e-mail: wittman ier@staedtebau-bauleitplanung.de

e —
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1. NACHTRAG
Bebauungs- und Griinordnungsplan "Obere Lehenteile", Gemeinde Pettstadt,
Landkreis Bamberg

Grundlage des Nachtrages ist die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i. V. m. der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnahmen und ihre beschlussmaBige
Behandlung im Gemeinderat von Pettstadt.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich folgende Planéanderungen ergeben:

> Festsetzung einer Baugrenze mit Nutzungsstempel (Geschossigkeit, Bauweise, First-
hohe) fir die Gemeinbedarfsflache

» Erganzung der Begrindung um die Punkte zuklnftigen Gemeindeentwicklung, In-
nenentwicklung und Flachenmanagement sowie der Bevélkerungsentwicklung und
Alternativenprifung sowie einen Hinweis zur Erforderlichkeit einer denkmalrechtli-
chen Erlaubnis fiir Bodeneingriffe jeglicher Art

> Anpassung der Festsetzungen und der Begriindung bzgl. der Verweise auf DIN-
Normen

> Anpassung der Verbindlichen Festsetzungen zur Erforderlichkeit einer denkmalrecht-
lichen Erlaubnis gem. Art. 7.1. BayDSchG fiir Bodeneingriffe jeglicher Art

Der Plan ist vom Gemeinderat Pettstadt im Rahmen dieses Verfahrensschrittes mit den
vorstehenden Anderungen gebilligt worden.

Gleichzeitig hat der Gemeinderat von Pettstadt beschlossen, dass mit der so gedanderten
Planfassung vom 16.07.2019 mit der Begrindung vom 16.07.2019 das Verfahren zur
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB im gemeinsamen Ver-
fahren erneut durchgefihrt wird (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Dieser Verfahrensschritt bildet dann die Grundlage des zweiten Nachtrages.

Aufgestellt: Bamberg, 16.07.2019

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUN ~
WITTMANN, VALIER UND PARTNER _54,

Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/5959B "~
e-mail: wittmann.valier@staedtebau-bauleitplanung.dé
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2. NACHTRAG
Bebauungs- und Griinordnungsplan "Obere Lehenteile", Gemeinde Pettstadt,
Landkreis Bamberg

Grundlage des Nachtrages ist die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB i. V. m. der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnahmen und ihre
beschlussmaBige Behandlung im Gemeinderat von Pettstadt.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich folgende geringfligigen redaktionellen
Klarstellungen ergeben:

> Redaktionelle Klarstellung der Festsetzung zur zuldssigen Bauweisen: Es sind nur
Einzelhauser zulassig.

Der Plan in der Fassung vom 16.07.2019 ist mit Begrindung in der Fassung vom
16.07.2019 vom Gemeinderat von Pettstadt in seiner Sitzung am 17.09.2019 als Satzung
beschlossen worden.

Aufgestellt: Bamberg, 17.09.2019

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUN ~
WITTMANN, VALIER UND PARTNER ;:A'.i

Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/5959B &
e-mail: wittmann.valier@staedtebau-bauleitplanung.d&y
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